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Sissejuhatus

AS VNK esitas Kohtla-Jarve Linnavalitsusele 07.11.2024 taotluse algatada Kohtla-Jarve linnas Jarve
linnaosas AS VNK keemiatoostuse kompleksi territooriumi detailplaneering. Taotluse kohaselt
soovitakse uue detailplaneeringu raames kaasajastada vdimalused perspektiivseks aromaatsete
susivesinike tootmise kompleksi arenguks, uute toomishoonete ehitamiseks ja kinnistute
Umberkruntimiseks loogilisema hoonestuse korrastamise eesmargil. Planeeringuala hdlmab AS VNK
keemiatddstuse kompleksi 21 maalksust Uldpindalaga ca 38 ha. Planeeringuala kruntide
sihtotstarve sailib ning vastab Jarve linnaosa Uldplaneeringu lahendusele (kehtestatud Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 20. veebruar 2008. a otsusega nr 265 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
Uldplaneeringu kehtestamine®).

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Ig 1 punkti 1 kohaselt ei ole see detailplaneering Jarve
linnaosa Uldplaneeringut muutev, kuid vajalik on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamine. Planeeringualal kavandatav tegevus on olemuselt naftakeemiatddstus, mis kuulub
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses (edaspidi KeHJS) § 6 Ig 1
nimetatud tegevuste hulka, mille korral on keskkonnamdju hindamine kohustuslik - p.11 aine
tootmine t66stuslikus mahus keemilise protsessi abil, kui mitu seadet on jarjestatud ja omavahel
funktsionaalselt seotud ning toodavad orgaanilisi vdi anorgaanilisi pohikemikaale, fosfor-,
lammastik- voi kaaliumvaetisi liht- voi liitvdetisena, taimekaitsevahendeid voi biotsiide, ravimeid
keemilise vOi bioloogilise protsessi kdigus voi |8hkeaineid. PlanS § 124 Ig 5 satestab, et kui
detailplaneering on aluseks (KeHJS) § 6 10ike 1 kohasele tegevusele, on KSH ldbiviimine kohustuslik.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus pikendas 07.11.2024 kirjaga nr 6-1/3110-1 planeeringu ja KSH algatamise
tdhtaega 90 p3eva vdrra ning kinnitas planeeringust huvitatud isiku valitud konsultandi OU
Hendrikson & Ko sobivust, sh vastavust PlanS § 4 Ig 5 ja 6. Sama kirjaga esitati planeeringu
koostamise halduslepingu eelndu palvega see allkirjastada enne detailplaneeringu algatamise
otsuse langetamist.

Jargnes planeeringust huvitatud isiku ja Linnavalitsuse teabevahetus, milles mh tdpsustati
planeeringualal olemasolevaid tegevusi. Samuti tapsustas planeeringu koostamisest huvitatud isik
planeeritavaid tootmisliksusi ja rajatisi, sh ruumivajadust ja hoonete-rajatiste mahtusid.

Kolmepoolne haldusleping allkirjastati 11.04.2025, detailplaneering ja KSH algatati Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 22.05.2025 otsusega nr 215 (algatamise ja algatamisest teavitamise dokumendid on
esitatud kdesoleva programmi Lisas 1, sh on algatamise otsuses lisana toodud detailplaneeringu
lahteseisukohad).

Programmi koostamisel on arvestatud, et PlanS § 124 Ig 5, Ig 7 ja lg 9 satestatuga: kui
detailplaneeringu koostamisel on ndutav KSH, Ilahtutakse detailplaneeringu menetlemisel
Uldplaneeringu menetlemisele ettendhtud nduetest; koost6d ja kaasamise korraldamisel
arvestatakse PlanS § 127 satestatut, st see toimub detailplaneeringu koostamise satete jargi.
Menetlusetapid koos eeldatava ajakavaga on esitatud programmi ptk 8.2

PlanS § 2 lg 3 satestab, et planeeringu koostamise kaigus labiviidavale KSH-le kohaldatakse
planeerimisseadusest tulenevaid menetlusndudeid, kuid nduded KSH programmi ja aruande sisule
ning muudele tingimustele tulenevad KeHJS-st. Sellest ldhtuvalt on kdesolev KSH programm
koostatud KeHJS § 36 Ig 2 toodud koosseisus, seejuures kuna tegemist on detailplaneeringuga, mille
alusel voimaldatakse KeHJS § 6 Ig 1 p.11 nimetatud tegevust, on tdiendavalt arvestatud KeHJS § 13
Ig 1 punktides 1-9 nimetatud koosseisuga, sh on sGnastatud véimalikud alternatiivid.

Vastavalt KeHJS § 34 Ig 5 juhib detailplaneeringu keskkonnamaju hindamist KeHJS § 14 Ig 1 kohane
juhtekspert Juhan Ruut (litsents nr KMHO0155; vastab Uhtlasi KeHJS § 34 Ig 4 nduetele).
Hendrikson & Ko OU ekspertriihma koosseisu on tipsustatud programmi ptk 9.1.
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Planeeringu ldhteseisukohtade osas kiisis Kohtla-Jarve Linnavalitsus seisukohti 27.-28.05.2025 koos
DP ja KSH algatamisest teavitamisega.

16.07.2025 esitati KSH programmi esmane versioon koos DP eskiislahendusega Kohtla-Jarve
Linnavalitsusele PlanS § 81 kohaste menetlustoimingute labiviimiseks. Kohtla-Jarve Linnavalitsus
avaldas materjalid veebilehel (https://www.kohtla-jarve.ee/ru/algatatud-detailplaneeringud) ja
saatis 22.08.2025 teavitused KSH programmi ja eskiislahenduse kohta ettepanekute tegemiseks.

22.09.2025 ettepanekud esitati, nende alusel on KSH programmi eelndu taiendatud.

Arvestades, et Kohtla-Jarve Linnavalitsus ei ole siiani teavitanud PlanS § 127 Ig 1 ja Ig 2 nimetatud
isikuid, sh valitsusvdlised keskkonnaorganisatsioone neid (hendava organisatsiooni kaudu,
voimalusest esitada ldahteseisukohtadele ja KSH programmi eelndule ettepanekuid, on eelnev
seisukohtade kiisimine kasitletav esmaste seisukohtade kiisimisega, jatkatakse PlanS § 81 jargi
ettepanekute kisimisega lahteseisukohtadele ja KSH programmi eelndule.
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1. Detailplaneeringu eesmark, planeeritava ala asukoht

AS VNK kaitab Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas keemiatdostuse kompleksi, mis paikneb ca 40,5 ha
pindalaga tootmisalal (asukoht vt joonis 1.1). Ettevottele on valjastatud keskkonnakompleksluba nr
L.KKL.IV-183588, peamiseks tegevuseks on aromaatsete susivesinike fraktsioonidest,
plroliusiolidest jms vaikude, solvendi jm sisivesinike, sh benseeni- ja tolueenifraktsiooni tootmine.
Summaarne toodeldava toorme, sh teatud koguses ohtlikke jaagtmeid, kogus on kuni 327 524 t/a.
Samu tehnoloogilisi seadmeid saab kasutada kuni 20 000 t/a kergnafta fraktsioneerimiseks, mis teeb
kompleksloaga lubatud summaarseks toodeldavaks koguseks kuni 347 524 t/a. Erinevaid tooteid
saadakse kuni samas koguses (kompleksloas toodud erinevate toodete kokkuliitmisel kuni 366 782
t/a, kuid loas on naidatud iga toote maksimaalne véimalik kogus, tegelikus tootmisprotsessis soltub
erinevate toodete saamine vastuvoetud toorme koostisest ja omadustest). Samuti on lubatud kuni
30 000 t/a diislikituse vahendamine. Kaitis on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote.

Ettevote tegutseb endise pdlevkivi tootlemise kontserni jaotamisel tekkinud tootmismaadel, kus
siiani on osaliselt sdilinud varasemas tootmises kasutatud seadmed ja hooned. Tootmiskompleksis
on varasemalt toodetud benseeni ja tolueeni, kuid selleks vajalikud tehnoloogilised seadmed ei
kajastu kehtivas kompleksloas. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on vdimaldada
olemasoleva amortiseerunud kompleksi aladel tdiendavate tootmisvdimsuste rajamist, sh vaikude
katallitiline tootmine ja aromaatsete sisivesinike (benseeni ja tolueeni) tootmine. Kavas on ka uue
kontorihoone ehitamine. Maatiksustel asuvad ehitised ehitatakse osaliselt imber, laiendatakse voi
asendatakse uutega (nadidatud detailplaneeringu eskiislahendusel, mis on esitatud KSH programmi
Lisas 2). Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste realiseerimisel saab AS VNK kaitises to6delda
kokku kuni ~680 000 t/a tooret ja saadakse ligikaudu samas mahus saada toodangut. Tapsem
Ulevaade tegevuse etappidest ja mahtudest on esitatud ptk 2.

Muuhulgas lahendatakse planeeringuala imberkruntimine ja kruntide ehitusdigus. Planeeringuala
pindala on ca 38 ha selle moodustavad kdesoleval ajal jargmised maaiksused:

1. Keemia vkt 3a (32215:001:0011, 199 m?),

2. Keemia vkt 1c (32215:001:0041, 70598 m?),
3. Keemia vkt 4c (32215:001:0006, 124997 m?),
4, Keemia vkt 5¢ (32215:001:0045, 29447 m?),
5. Keemia vkt 6¢ (32215:001:0044, 27118 m?),
6. Keemia vkt 7c (32215:001:0051, 6351 m?),

7. Keemia vkt 8c (32215:001:0055, 4084 m?),

8. Keemia vkt 9c¢ (32215:001:0048, 13308 m?),
9. Keemia vkt 10c (32215:001:0043, 4256 m?),
10. Keemia vkt 11¢ (32215:001:0052, 1218 m?),
11. Keemia vkt 12¢ (32215:001:0042, 10180 m?),
12. Keemia vkt 13c (32215:001:0046, 1239 m?),
13. Keemia vkt 14c¢ (32215:001:0047, 15340 m?),
14. Keemia vkt 15¢ (32215:001:0049, 199532 m?),
15. Keemia vkt 16¢ (32215:001:0053, 13426 m?),
16. Keemia vkt 17¢ (32101:001:1309, 5938 m?),
17. Keemia vkt 19¢ (32215:001:0082, 6485 m?),
18. Keemia vkt 2h (32215:001:0036, 6814 m?),
19. Keemia vkt 3h (32215:001:0029, 4135 m?),
20. Keemia vkt 4h (32215:001:0028, 8878 m?),
21. Keemia vkt 3f (32215:001:0027, 5601 m?).
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Detailplaneeringu eskiislahenduse jargi moodustatakse 17 tootmishoonete maa krunti pindalaga
5556 — 56 861 m?. Kavandatavate ehitiste tapne arv, mahud jne mairatakse detailplaneeringu
koostamise ja KSH protsessi tulemusena. Eskiislahenduses on hoonete suurim lubatud ehitusalune
pind kruntidel 11 — 50 %, hoonete suurim lubatud arv krundil 3 — 9 (lisaks on lubatud rajatised
nagu mahutid, varjualused, estakaadid, korstnad jmt). Ehitusdigus kruntide kaupa on toodud

lisas 2 oleval eskiisjoonisel ehitusdiguse tabelis. Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 20 m,
rajatiste maksimaalne kdrgus 65 m.

Eskiisil ndidatud lahendus realiseeritakse erinevatel ajaperioodidel toimuva arendustegevuse
tulemusena, kuid planeerimise mdistes on tegemist ihe arendusetapiga ja detailplaneeringus ei
nahta ette erinevaid etappe.
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Joonis 1.1 AS VNK tootmiskompleksi ~40,5 ha ala paiknemine Kohtla-Jarve linnas Jarve linnaosa toostusalal (Aluskaart:Maa-amet 2025, asukoht
piiritletud kaardil punasega). Detailplaneeritav ala jadb naidatud ala piiridesse
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2. Planeeringuga voimaldatavate tegevuste kirjeldus.
Alternatiivsed arengustsenaariumid.

Siinkohal kirjeldatakse detailplaneeritaval ala toimuvaid praegusi ja perspektiivseid tegevusi niivord,
kui see on praeguseks ajaks teada. Keskendutakse tegevustele-rajatistele-taristule, millega voib
kaasneda oluline keskkonnamdju (eelkdige tootmistegevused ja nendega seotud rajatised-taristu).
Vastavalt KeHJS § 13 Ig 1 p. 2 esitatakse tegevuste lihikirjeldused. Erinevate tegevusete-rajatiste
paigutus planeeringualal on esitatud detailplaneeringu eskiislahendusel (KSH programmi lisa 2).

Detailplaneeringu lahenduse koostamine, sh imbekruntimine ja kruntide ehitusdiguse maaramine
toimub edasises protsessis, kirjeldused antakse KSH aruande ja detailplaneeringu seletuskirja
koosseisus. Detailplaneeringu lahenduse koostamise tingimused on toodud planeeringu ja KSH
algatamisotsuse kooseisus olevates ldhteseisukohtades (vt Lisa 1.2).

2.1. Olemasolevad tegevused

Ettevottele on valjastatud keskkonnakompleksluba nr L.KKL.IV-183588, peamiseks tegevuseks on
aromaatsete slisivesinike fraktsioonidest, pliroliisidlidest jms vaikude, solvendi jm sisivesinike, sh
benseeni- ja tolueenifraktsiooni tootmine. Summaarne téddeldava toorme, sh teatud koguses
ohtlikke jaatmeid, kogus on kuni 327 524 t/a. Samu tehnoloogilisi seadmeid saab kasutada kuni
20000 t/a kergnafta fraktsioneerimiseks, mis teeb kompleksloaga lubatud summaarseks
toodeldavaks koguseks kuni 347 524 t/a. Erinevaid tooteid saadakse kuni samas koguses. Samuti on
lubatud kuni 30 000 t/a diislikiituse vahendamine. Protsessides vajaminev soojusenergia saadakse
erinevatest poletusseadmetest, mille summaarne soojussisend on ~19,6 MWy, kitusena
kasutatakse maagaasi kuni 16,068 min Nm3/a. Suurima nimisoojusvdimsusega pdletusseade on
katlamaja (6,2 MW:s), millega saab toota ~8 t/h auru. Kaitis on A-kategooria suurénnetuse ohuga
ettevote.

Olemasolevad tootmisiiksused ja neid toetav taristu paiknevad suhteliselt hajutatult - vt joonis 2.1.
Osa joonisel nimetatud Uksustest on kdesolevaks ajaks lammutatud.

Detailplaneeringu koostamise ja menetluse seisukohast kuuluvad olemasolevate tegevuste hulka (st
nende valjaehitamine, vajadusel kompleksloa tdiendamine ja tegevustega alustamine on vdimalik
enne detailplaneeringu kehtestamist):

= Keemia vkt 12 c (katastritunnus 32215:001:0042, 100% tootmismaa) olemasolev lachoone
angaar lammutatakse ja asemele ehitatakse olemasoleva naftapoliimeervaikude
tehnoloogiaseadme uus tootmisrajatis - lahtine tootmisvahekorrus. Projekteerimistingimused
on véljastatud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse (LV) 21.05.2024 korraldusega nr 225.

= Keemia vkt 14c (katastritunnus 32215:001:0047, 100% tootmismaa) ehitatakse bituumeni
vastuvotmiseks raudtee estakaad ja neli bituumeni mahutit, mis on vajalik tootmises nafta-
poliimeervaikude sortimendi laiendamiseks tumedate naftapoliimeervaikude tootmise retsepti
osana (projekteerimistingimused Kohtla-Jarve LV 26.02.2025 korraldusega nr 74). Teadaolevalt
kavandatakse kuni 2000 t/a bituumeni kaitlemist. Osaliselt kasutatakse terminali seadmete
paigutamiseks olemasolevaid hooneid, Uiks hoone lammutatakse.

= Keemia vkt 13c (katastritunnus 32215:001:0046, 100% tootmismaa) lammutatakse olemasoleyv,
kasutusest kdrvaldatud otsekuumutusahi P-2 ja selle asemele ehitatakse uued rektifikatsiooni-
kolonnid vanade asendamiseks koos hooldusplatvormidega, seoses puroliiisélide rektifikat-
siooniseadmete rekonstrueerimise vajadusega, et tagada parimad tehnoloogiaseadmete t66de
tingimused (projekteerimistingimused Kohtla-Jarve LV 26.02.2025 korraldusega nr 75).
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|dhteolukorra aruandest/
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= Keemia vkt 10c (katastritunnus 32215:001:0043, 100% tootmismaa) lammutatakse olemasolev
otsekuumutusahi P-1 ja selle asemele ehitatakse olemasoleva piroliisidlide rektifikatsiooni-
seadme 4 rektifikatsioonikolonni raudbetoonist korrusehitis (ligikaudsed mé&tmed 25 m x 30 m,
korruseid 3, sh tehnoseadmete ja torustike korrus, Gldkdrgus kuni 18 m). Projekteerimis-
tingimused on vidljastatud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 26.02.2025 korraldusega nr 76.
Otsekuumutusahju P-1 lammutamine toimub eeldatavalt ldhema 5 aasta jooksul, uuele sama
funktsiooni taitvale otsekuumutusahjule leitakse uus asukoht kdesoleva detailplaneeringuga.

2.2. Lisanduvad tegevused

Tootmiskompleksis on varasemalt toodetud benseeni ja tolueeni, kuid selleks vajalikud
tehnoloogilised seadmed ei kajastu kehtivas kompleksloas. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on vdimaldada olemasoleva amortiseerunud kompleksi aladel taiendavate
tootmisvdimsuste rajamist, sh vaikude katallittiline tootmine ja aromaatsete susivesinike (benseeni
ja tolueeni) tootmine, samuti rekonstrueerida olemasolevat taristut ja nn abitegevusi.

Parast rekonstrueerimist hdlmab uus aromaatsete susivesinike tootmise kompleks jargmisi peamisi
rajatisi:

= fraktsioneerimise sektsioon;

= benseeni-tolueenifraktsiooni hiidrostabiliseerimise sektsioon;

= aromaatsete sisivesinike ekstraktsiooni ja ekstrakti fraktsioneerimise sektsioon;

= vesiniku tootmise sektsioon (arvestuslik sisendvdimsus maagaasi kasutamisel <3 MW:n);

= gaasi puhastamise ja vaavli tootmise sektsioon.

Taiendavalt rajatakse poletusseade, mida kasutatakse veeauru tdiendavaks tootmiseks (kiituse
vajadus kuni 300 kg/h, arvestuslik sisendvéimsus <3 MW, kitusena kasutatakse
termopoliimeersete vaikude tootmise kdrvalsaadusi), jaakgaaside poletustorvik.
Rekonstrueeritakse katlamaja, et saavutada auru tootlikkus kuni 50 t/h (siinkohal arvestatud kogu
vajamineva auru tootmisega katlamajas). Samuti on kavas laiendada olemasolevaid tooraine ja
toodete mahutiparke. Korraldatakse imber reovee puhastamine ja sademevee kaitlemine.

Kompleksi tootlikkus toorme jargi on 360000 t/a. Kompleksi toormeks on vedelate
plrolilsisaaduste fraktsioon (VPS fraktsioon). Tooted, mida planeeritakse saada aromaatsete
susivesinike tootmiskompleksis:

= benseen kuni 150 000 t/a;
= tolueen kuni 60 000 t/a;

= solvent kuni 100 000 t/a;
= vaivel kuni 100 t/a.

Olemasolevale naftapoliimeervaikude tootmisele lisatakse katallitiliste naftapoliimeervaikude
tootmine, kus toodetakse erinevaid C5 ja C9 naftapolimeervaike, sh labipaistvaid vaike. Uue
tootmisiiksuse koosseisus on eraldi sektsioonina ka vaikude hidreerimine (selleks vajalik vesinik
saadakse aromaatsete (ihendite tootmisesse kavandatavalt vesinikuseadmelt). Katallittiliste
vaikude tootmine ei suurenda summaarset tooraine kogust (koos bituumeniga kuni 350 000 t/a),
samuti jddb samaks summaarne toodang (bituumeni lisamisel vaikudele on vaja vastavalt vihem
muid koostisaineid, senine toomismaht 44 498 t/a ei suurene), st tegemist on toodetava sortimendi
laiendamisega, mitte koguste suurendamisega. Rajatakse uus laokompleks toodetud vaikude
hoiustamiseks.

AS VNK hallatavale territooriumile rajatakse tdiendav raudteeharu koos laadimisestakaadiga.

Ulevaade lisanduvate seadmete tehnoloogilisest olemusest ja eeldatavatest parameetritest, samuti
rekonstrueerimise mahtudest jm antakse KSH aruande koosseisus.
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2.3. Alternatiivsed arengustsenaariumid-tegevusalternatiivid
KeHIJS § 40 Ig 4 toob vilja nduded KSH aruandele, sh tuleb aruandes vilja tuua:

9 ) iilevaadet pohjustest, mille alusel valiti alternatiivsed arengustsenaariumid, mida strateegilise
planeerimisdokumendi koostamisel kdsitleti;

10) iilevaadet sellest, kuidas saadi parim alternatiivne arengustsenaarium.

Arvestades, et tegemist on detailplaneeringuga, mis on kooskdlas kdrgema tasandi strateegiliste
planeerimisdokumentidega ja mille eesmargiks on korrastada olemasolevat tootmisala ning
voimaldada tdiendavaid KeHJS § 6 Ig 1 nimetatud tegevusi, on otstarbekas sdnastada alternatiivid
keskkonnamd&ju hindamise (KMH) kontekstis (KSH kontekstis on arengustsenaariumiteks
detailplaneeringu koostamine vdi nn 0-stsenaarium ehk tegevus senise ehitusdiguse alusel).

Keskkonnamdju hindamise metoodikad satestavad hea tavana, et alternatiivide vajadus maaratakse
lahtuvalt tegevuse eesmargist ja arendusetappidest. Alternatiivid peavad olema reaalsed, st
vastama Oigusaktide nduetele, olema tehniliselt ja majanduslikult teostatavad, v@imaldama
tegevuse eesmargi saavutamist mdistliku aja ja vahenditega ning arendaja peaks olema valmis kaiki
pakutud alternatiive ellu viima. Keskkonnamdju hindamine peab kasitlema koigi reaalsete
alternatiivide eeldatavalt olulisi keskkonnamdjusid, nii otseseid kui ka kaudseid, negatiivseid ja
positiivseid, samuti koosmajusid.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise k&siraamatule® v&ib alternatiivide hulk piirduda kahega:
pakutud tegevuse ning O-alternatiiviga vGi tegevuse osade variantidega (liksikute protsesside
variandid, objektide disain, asukoht kinnistul jms), kui valitud on ka parim vdimalik tehnika (PVT).
Kuna kavandatavad seadmed peavad vastama PVT nduetele, siis eeltoodust lahtuvalt on
kavandataval tegevusel jargmised alternatiivid:

= Alternativ 1 — AS VNK tootmiskompleksi laiendamine ning abitegevuste ja taristu
rekonstrueerimine vastavalt arendaja kavandatud tehnoloogiatele ja mahtudele.

= Alternatiiv 2 — muudatused kavandatavas tegevuses vorreldes alternatiivi 1 puhul kirjeldatuga.
Siia hulka kuuluvad asjakohasusel tehnoloogiliste muudatuste sisseviimine voi tdiendavate PVT
meetmete rakendamine, mh tdiendavate puhastusseadmete kasutamine, aga ka
tootmisvdimsuse vahendamine véi muude tegevusmahtude piiramine vorreldes alternatiiv 1
aluseks olevate vdimsuste-kogustega. Alternatiiv 2 rakendub, kui mdjude hindamisel ilmnevad
1. alternatiivi korral olulised negatiivsed mdjud, mida saaks eeltoodud muudatuste-piirangute
rakendamisega leevendada. Selliseid piiranguid v6i muudatusi praeguses etapid teada ei ole ja
seetdttu neid siinkohal tapsemalt ei esitata. Kui tekib vajadus piiratud vdimsuste voi koguste
valjatodtamiseks voi tehnoloogiliste muudatuste tegemiseks, koostatakse KSH kaigus vastavad
kirjeldused.

= QO-alternatiiv — AS VNK tootmiskompleksi ei laiendata. Tegevused jatkuvad senise ehitusdiguse
alusel.

Osade etappide-tegevuste lahendamisel on erinevad vdimalused, sh kas kasutada senist Ghist
taristut teiste ettevotetega voi rajada oma taristu (nt tehnoloogilise reovee ja sademevee kaitlus).
Sel juhul antakse KSH kaigus hinnangud, millist varianti eelistada.

17, p&der. Keskkonnam&ju hindamise kasiraamat
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3. Kavandatava tegevuse asukoha ja mojutatava keskkonna
kirjeldus

3.1. Asukoht

AS VNK tegutseb endise polevkivi tootlemise kontserni jaotamisel tekkinud tootmismaadel, kus
siiani on osaliselt sdilinud varasemas tootmises kasutatud seadmed ja hooned. Ala kogupindala on
ca 40,5 ha, millest detailplaneeringusse kaasatakse 21 maatksust pindalaga ca 38 ha (loetelu toodud
eelnevalt ptk 1). Antud territoorium on inimtegevusest tugevasti mojutatud, looduslikud kooslused
puuduvad.

AS VNK kasutatavad alad paiknevad Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa edela- ja |Gunaserva
toostusterritooriumil (vt joonis 1.1). Detailplaneeringu ala Gmbritsevad kirde ja ida poolt Viru
Keemia Grupp AS tootmismaad, samuti Keemia vkt 3b // Vahekiila raudtee R2 maaiksus (100%
transpordimaa). Planeeringualast pohja ja ldane poole jaavad riigiomandis olevad Keemia vkt 3t ja
4t maaiksused (100% jaatmehoidla maa), millel asub Kohtla-Jarve t6ostusjaatmete prigila suletud
osa. Edelas-Idunas asuvad riigiomandis olevad Kohtla metskond 79 (100% maatulundusmaa, asub
Liganuse valla territooriumil) ja Vahekiila haljasala P1 (ligikaudu 2/3 ca 39,5 ha kinnistu pindalast
moodustavad metsamaa ja looduslik rohumaa, kuid maakasutuse sihtotstarve on 100%
tootmismaa; kinnistu on hoonestamata). Lduna-kagu poolt piirneb ala riigi omandis oleva Vahekiila
haljasala P2 kinnistuga (pindala 12,1 ha, valdavalt metsastunud kuid maakasutuse sihtotstarve on
100% tootmismaa; kinnistu on hoonestamata).

Lahimad elamumaa sihtotstarbega kinnistud asuvad detailplaneeringu ala piirist ca 560 m kaugusel
Idunas — Vabriku (KU nr 32003:001:0017); Toila valla Kohtla-Uuekiila kiila tihedama hoonestusega
elamuala jaab ca 1,5 km kaugusele. Itta ca 600 m kaugusele jaab Kohtla-Jarve Jarve linnaosa Kaevuri
tn 37 elamumaa (KU nr 32217:001:0001), Lille tn piirkonna elamumaad jaivad ca 1,4 km kaugusele.
Jarve linnaosa korruselamute rajoonid jadvad veelgi kaugemale.

Piirkonna looduslik reljeef on tasane, maapinna absoluutkdrgused on valdavalt 49,5...51,5 m
vahemikus, madaldudes Iduna suunas. Detailplaneeringu ala asub ca 6,5 km kaugusel Soome lahe
[Gunarannikust.

Oluliseks tehnogeenseks objektiks toostuspiirkonna kaitiste laheduses on Kohtla-Jarve
toostusjaatmete prigila ehk nn poolkoksimaed, kuhu hakati p&levkividli tootmisjadke ladestama
1938. aastal, millele 1943. aastal lisandus ka esimese (nn vana) joujaama tuhk. Poolkoksimaed
jagunevad erinevateks lksusteks, millest planeeringualale kdige lahemal on priigila suletud, riigi
omandis olev osa.

3.2. Seosed ldhipiirkonna praeguste ja planeeritavate tegevustega

Detailplaneeringu alal puudub otsene seos ldhipiirkonna tegevustega. AS VNK uute tootmistiksuste
kavandamisel-rajamisel kasutatakse maksimaalselt dra juba olemasolevat to0stuse toimimiseks
vajalikku taristut, sh véimalusel olemasolevaid veehaardeid. Kavas on osa kompleksis vajaminevast
aurust saada VKG Energia OU tootmisiiksustest, praegu kéitist teenindav aurutrass on
rekonstrueerimisel (uus trass véimaldab kuni 10 t/h auru tarnimist). Elektrienergia saadakse praegu
ja tulevikus Viru Elektrivdrgud OU kaudu. AS VNK tootmisiiksuse reovee ja sademevee kiitlus on
praegu seotud AS VKG Oil vastavate slisteemidega. Detailplaneeringu koostamise kadigus tehakse
ettepanekud nende siisteemide rekonstrueerimiseks, sh kaalutakse iseseisvate slisteemide rajamise
otstarbekust.

Seos piirkonnas toimuvate ja perspektiivsete tegevustega tekib piirkondlikku ja kohalikku arengut
suunavate dokumentide kaudu. Nendest on antud llevaade ptk 4.2
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3.3. Keskkonnatingimused

AS VNK tootmisterritoorium nagu ka muu Jarve linnaosa t66stuspiirkond paikneb endisel sooalal.
Ala asub merepinnast keskmiselt 50 meetri kdrgusel. Alale on rajatud sademevee kogumise slisteem
reostumise ohuga seadmetelt-platsidelt Normaalse sademehulga puhul juhitakse sademevesi
torude ja lahtiste kraavide kaudu AS VKG Oil sademevee kogumise slisteemi ja sealt Kohtla jokke.

Lahim pinnaveekogu on ca 1,1 km kaugusel ladnes asuv Varbe peakraav (Varbe oja, VEE1071100).

AS VNK tootmiskompleksi kinnistud jadvad tervikuna Kohtla-Jarve toostuskompleksi pohjavee
jadkreostusobjekti (JRAO000002) ala I6unaossa. Lasnamde-Kunda veekihi pd&hjavesi on
poolkoksimagede piirkonnas reostunud ohtlike ainetega, sh fenoolidega. Peamine pd&hjavee
reostuse pohjustaja on varasem pdlevkivioli tootmise ja tootmisjadatmete ladestamise praktika, mille
tulemusena reostus olidega maapind ning todstusterritooriumi ja prigila Gmbruse kraavide vesi.
Jadkreostusobjekti registrikaardi andmetel on pinnas ja pShjavesi reostunud pdlevkividli, fenoolide,
tolueeni, ksulleenide, stlireeni, naftaleeni, PAH'd, indeenirea siisivesinike ja arseeniga.

Kohtla-Jarve Jarve linnaosas tegutsevad mitmed todstusettevotted. Neist l1ahim on AS VKG Oil
tootmiskompleks, mis on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevote (tegevusala pdlevkividli
tootmine). Kaitise ohtliku ala raadius on 360 m, mis ulatub planeeringualani (vt joonis 3.1). Kuid
vastavalt avaldatud ohuteabele® doominoefekti vdimalust ei ole — ohuallikaks on pdlevkividli
tsisternveoki BLEVE, mille plahvatuse korral on ehitisi olulisemalt ohustava ala raadius 198 m
(soojusvoo tugevus 25 kW/m?); detailplaneeringu ala servani ulatub viljapool hooneid viibivatele
inimestele ohtliku soojuskiirguse Ro ala. Valdav osa planeeringualast jadb AS VNK enda ohualasse.

Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem) Keskkonnaregistri andmetel ei asu AS VNK tootmismaade ega
vahetus laheduses looduskaitsealasid, kaitsealuseid (ksikobjekte ega kaitstavate taime- voi
loomaliikide leiukohtasid. Lahim Il kategooria kaitsealune taim (KLO0337758) on hall kdpp, mis jaab
detailplaneeringu alast ca 1,05 km kaugusele pdhja-kirde suunal (asub Vaike-Tuhamael); Gle 2 km
kaugusele loode-lddne suunal, teisele poole poolkoksimagesid, jddb metsakooslustesse kaitsealuste
kdpaliste elupaiku, samuti vaariselupaiku (vt joonis 3.2). Piirkonda ei jaa Natura 2000 vorgustikku
arvatud loodus- ega linnualasid, mis tingiksid Natura (eel)hindamise vajaduse - |ahim Natura 2000
ala on Pangametsa loodusala (EE007010, EELIS koodRAH0000163), mis kulgeb piki mereaarset
pankrannikut ca 6,5 km kaugusel; Ontika loodusala (EE0070108, EELIS kood RAH0000542) ldhim
punkt jadb ca 11 km kaugusel edelasse. Ldhimaks looduskaitsealaks on mereddrne Ontika
maastikukaitseala (KLO1000554), mille Iahim punkt on detailplaneeringu ala pdhjaservast vahemalt
5 km kaugusel.

Detailplaneeringu alast ca 660 m kaugusel edelas asub Natura elupaik nr 44954 — pohitip liigirikkad
niidud lubjavaesel mullal (6270), elupaiga esinduslikkus on B, seisund C (vdsastunud, kohati
soostunud), mistottu kaasnev elupaigatiiiip ca 50% ulatuses on aluselised ja norgalt happelised
liigirikkad madalsood (7230). Kaugemale, ca 1,7...2,2 km kaugusele edela-lIduna-kagu suunas jaavad
aas-rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510), mille esinduslikkus on B-C, seisund C (vt
joonis 3.2).

Kavandatava tegevuskoha ja ldhipiirkonna alale ei jaa kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte -
[ahim objekt on ca 1,8 km kaugusel kirdes asuv ehitusmalestisena registreeritud Kohtla-Jarve
oigeusu kirik (reg kood 13888).

2 https://register.keskkonnaportaal.ee/register/residual-pollution/8285442
3 https://www.vkg.ee/wp-content/uploads/2022/08/ohutusinfo-vkg-oil 02-08-2022.pdf
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Joonis 3.1 Piirkonnas asuvad ohtlikud ja suuronnetuse ohuga ettevotted AS VKG Oil ohuala ulatub
detailplaneeringu ala pdhja-kirdepiirini (tdhistatud punase joonega), sisuline koosmadju
kavandatavaga puudub [Aluskaart: Maa- ja Ruumiameti Geoportaali ohtlike ettevotete
kaardirakendus, 2025]

Geoloogia ja hiidrogeoloogia

Geoloogilise iseloomustuse jargi asub territoorium paekiviplatool. Pinnareljeef on tasane. Looduslik
kvaternaari katteladestu (0,2-1,0 m) koosneb moreenist, keskmisest liivsavist ja vdhem raskest
saviliivast. Kuid enamus territooriumist on kaetud kuni 2 m paksuse taitepinnase kihiga, mille
moodustavad jame killustik, migi, peenliiv; taitepinnas on keemilise |6hnaga, mis viitab pinnase
saastumisele. Jargneb 1,9-2,0 m sligavusel asuv saviliiva kiht (hall, plastne, segunenud kihiti veega
killastunud tolmliivaga; kihi paksus 1,0 kuni 2,5 m. 2,0-4,4 m siligavusel on liivsavi (pruun,
sitkeplastne, kihi paksus 1,40-2,5 m). Selle all lasub 4,8-5,8 m sigavusel liivsavimoreen
(hallikasroheline, sitkeplastne, kruusa ja veeriseid 30%; kihi paksus 1,9-2,5 m). 5,5-6,8 m sligavusel
on Ordoviitsiumi-Kukruse horisondil lubjakivi miigi (veega killastunud, saviga; kihi paksus 0,50-
0,80 m). Jargneb lubjakivi (helehall, I6heline, peeneteraline). Pinnasevett mdéddet 0,5 m — 0,8 m
siigavusel maapinnast, lume sulamise ajal ja vihmaperioodidel vdib veetase tdusta kuni 0,5 meetri
vorra.4®

Antud alal on pGhjavesi maapinnalt lahtuva reostuse suhtes norgalt kaitstud. Maapinnale lahim
Ordoviitsium-Kambrium Virumaa pdhjaveekogum lda-Eesti vesikonnas on halvas seisundis.

4 Insener-geoloogiline uuring HP1443 — kokkuvote. Keemia vaikekoht 6c, Jarve linnaosa, Kohtla-Jarve linn, IdaViru
maakond. Viru Geoloogia OU, 2018.

5 Insener-geoloogiline uuring HP1913. Keemia vdikekoht 12c, Jarve linnaosa, Kohtla-Jarve linn, IdaViru maakond. Viru
Geoloogia 0U, 2020
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Joonis 3.2 Planeeringuala piirkonnas asuvad looduskaitsealused objektid. Léhimaks on Il kategooria
kaitsealuse taime hall kapp kasvukoht ca 1,05 km kaugusele pdhja-kirde suunal (tdhistatud punase
margiga). Edela-Iduna-kagu suunas jadvad ~0,65...2,2 km kaugusele Natura elupaigad — tahistatud
helerohelisega. Natura 2000 alad on ~6,5 km kaugusel, jadvad kaardilt valja [Aluskaart: Maa- ja
Ruumiameti Geoportaali looduskaitse kaardirakendus, 2025]

limastikuandmeid saab iseloomustada Johvi linna meteoroloogiliste naitajate jargi®:
Sademed: Aasta keskmine sademete hulk on 717 mm.
Olulisemad temperatuurid:

= Paljuaastane keskmine temperatuur +5,5°C
= Koige soojema kuu (juuli) keskmine temperatuur +17,4°C
= Koige kilmema kuu (veebruar) keskmine temperatuur-5,2°C

= Temperatuuri absoluutne maksimum +34,6°C
=  Temperatuuri absoluutne miinimum -34,5°C
Tuule kiirused:

= Koige vaiksema kuu keskmine (juuli, august) 2,9m/s
= Koige suurem kuu keskmine (detsember) 4,6 m/s
= Keskmine aastane kiirus 3,7m/s

Tuule suuna ja tuulevaikuse sagedus (%) on esitatud graafiliselt joonisel 3.3 (tuulteroos)

8 https://www.ilmateenistus.ee/kliima/kliimanormid/ohutemperatuur/
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Joonis 3.3 JGhvi vaatlusjaama piirkonda iseloomustav tuulteroos (Riigi Ilmateenistus)

Atmosfaariohu kvaliteet

Kohtla-Jarve linnas tehtud valiséhu kvaliteedi uuringud viitavad, et Kohtla-Jarve linnas on
Ohukvaliteediga probleeme, sh vdib erinevate heiteallikate koosmdju tekitada I6hnahdiringu’2.
2024. aasta uuringu alusel tehtud modelleerimised naitasid, et tooOstuspiirkonnale lahimate
elumajade juures vdib I8hnatundide esinemissagedus ulatuda 6,3 — 8,0 %-ni aastas’.

Loéhnahdiringu hindamine rastermeetodil naitas, et (ihes elamupiirkonna rastris oli Idhnainete
esinemine 26,55 % aastas, teistes 13,27% (Idhnatunni lavendiks EVS-EN 16841-1 kohaselt 10%). EVS
888 kohase 15 % Idhnatunni lavendiga on tulemused 8,85 %, 7,08 % ja 6,19%. Seega vorreldes 2016.
aastaga on toimunud I6hnatundide arvu vahenemine ligikaudu 1,5 — 2 korda (2016. a 15,63%,
15,27% ja 9,32%). 2024. aastal mdddeti piirkonna kaitiste peamiste I6hnaallikate heiteks 14,3 min
OU/s, sellest moodustas AS VNK I8hnaainete heide 0,08 %.

Sarnaselt I6hnaainetega moodustavad AS VNK kompleksloa L.KKL.IV-183588 alusel valisdhku
viidavad saasteainete heitkogused vdikese osa piirkonna kaitiste koguheitest. 2023. aastal
piirkonnas deklareeritud summaarsetest heitkogustest moodustas AS VNK heiteallikat heide
~0,006% vaaveldioksiidi (SO2), ~3,2% lammastikoksiidide (NOx), 3,5% lenduvate orgaaniliste
Uhendite (NMVOC), 0,03% vaavelvesiniku (H2S) heitest. Suhteliselt suurem oli osakeste heide:
peenosakeste (PM1o) osakaal oli 12%, eriti peentel osakestel (PMy,5) 9,8%.

Radoonirisk

Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub Kohtla-Jarve linn
korgendatud radooniriskiga piirkonnas. Seetottu tuleb planeeritava ala siseruumides tagada
radooniohutu keskkond. Planeeringualale t66ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri
30.07.2018 maaruse nr 28 ,Tooruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mootmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel” § 3 toodud
radooni viitetaseme nGuetega, mille kohaselt on 6hu radoonisisalduse viitetase to6ruumides 300
Bg/m3, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti. Soovituslik on jargida EVS
840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
satestatud ndudeid.

7 Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU ,Vilisdhu kvaliteedi, IBhnahiiringu ning saasteainete heitkoguste hindamine
Kohtla-Jarve linnas Jarve linnaosa piirkonnas”. Tallinn, 2016.

8 Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU ,Vilisdhu kvaliteedi, I8hnah&iringu ning saasteainete heitkoguste hindamine
Kohtla-Jarve linnas” 2024. aastal. Tallinn, 11.02.2025
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4. Seos strateegiliste planeerimisdokumentidega

4.1. Kliimaneutraalsuse saavutamine

Euroopa Liidus ja Eestis on seatud sihiks saavutada kliimaneutraalne ja keskkonnasdbralik majandus
2050. aastaks, seejuures lahtutakse erinevatest rahvusvahelistest kokkulepetest. Pariisi
kliimakokkuleppe® eesmark on hoida globaalne soojenemine ohutul tasemel (temperatuuri tdus
piirdub 1,5°C-ga) ning saavutada 2050. aastaks kliimaneutraalsus. Euroopa roheline kokkulepe®®
seab eesmargiks saavutada Euroopa Liidus kestlik majandus, sh edendades materjalide ringlusse
vottu ning saada 2050. aastaks esimeseks kliimaneutraalseks maailmajaoks. Kliimaneutraalsuse
saavutamise vajadust rohutab ka EL kliimamaarus''. Energiamahukate tegevusvaldkondade puhul,
sh toostussektorites nagu rafineerimine, tsemendi-, lubja-, klaasi-, paberi ja papi ning vaetiste
tootmine, aitab eesmarki saavutada Euroopa Liidu kasvuhoonegaaside lubatud heitkoguse
Uhikutega kauplemise siisteem (EL HKS)*2.

Eesti riiklik strateegia , Eesti 2035“*® seab eesmargiks riikliku kliimaneutraalsuse 2050. aastaks. Eesti
Kliimapoliitika pohialused aastani 2050'* seab riigi pikaajaliseks sihiks vahendada 2050. aastaks
kasvuhoonegaaside heidet ligikaudu 80% vérreldes 1990. aasta heitetasemega. ToOstuslikes
protsessides soodustatakse vahese CO; eriheitega tehnoloogiate rakendamist ning ressursside
tohusat kasutamist, sh edendades ringmajandust.

AS VNK kaitis ei kuulu EL HKS-i — kaitatavate pdletusseadmete nimisoojusvdoimsus ei tGleta 20 MW
olemasolevas olukorras ega ka parast tootmise laiendamist .Kavandatav tegevus ei ole otseselt
seotud keskkonnavaldkonna siseriiklike arengukavade rakendamise tegevustega. Tegemist on
keemiatddstusettevotte arendamisega, mille toorainevood p&hinevad naftakeemia-sektoris saadud
fraktsioonide taiendavas vaarindamises.

Siit tuleneb seos Qiglase iilemineku territoriaalse kavaga®®, mille Oiglase tlemineku territoriaalse
kava. Kavas on toodud kehtiv strateegiline raamistik, mille abil saavutada 2050. aastaks
kliimaneutraalne majandus. Peatikis , Voimalikud kasvuvaldkonnad” on margitud, et Ida-Virumaa
inimestel on tO0Ostusettevotetes tootamiseks vajalikud teadmised, kogemused ja harjumused,
mistottu on tahtis toetada arengut, mis jargib (ileilmseid tehnoloogilisi suundumusi ning aitab Eestil
saavutada oma kliimaeesmarke. Samuti on oluline sdilitada olemasolevad pikaajaliste
traditsioonidega, kvalifitseeritud t66jouga ja taristuga téostusharud, nt kemikaalide tootmine.

Kuna AS VNK kaitis on keskkonnakompleksloa kohuslusega keemiatoostuse ettevote, tuleb
arvestata EL to0stusheite direktiivi muudatustest'® [ahtuva vajadusega koostada 30. juuniks 2030
artikkel 27d kohane (imberkujundamiskava, mis sisaldab teavet selle kohta, kuidas kaitaja kaitist

3 Pariisi kliimakokkulepe - Detsembris 2015 toimunud Pariisi kliimakonverentsil COP21 votsid 195 riiki vastu globaalse, diguslikult siduva kokkuleppe
kliima soojenemise pidurdamiseks

10 Euroopa Roheline Kokkulepe on Euroopa Liidu majanduse kestlikuks muutmise tegevuskava. Selle saavutamise alustalaks on Euroopa Liidu
kliimaneutraalsuse saavutamine aastaks 2050, sealjuures tagades Giglane ileminek

1 Euroopa Parlamendi ja nBukogu maarus (EL) 2021/1119), vastu vdetud 30. juunil 2021.

12 https://kliimaministeerium.ee/kliima/eli-heitkogustega-kauplemise-susteem

13 Strateegia ,Eesti 2035“ annab suuna URO ileilmsete sdastva arengu eesmarkide elluviimiseks Eestis

14 Eesti Kliimapoliitika pShialused aastani 2050 on visioonidokument, mille kohaselt aastaks 2050 on Eesti konkurentsivGimeline, teadmistep&hise
Gihiskonna ja majandusega kliimaneutraalne riik.

5 Vabariigi Valitsus kinnitas Oiglase tilemineku territoriaalse kava 09.06.2022 Uhtekuuluvuspoliitika fondide perioodi 2021-2027 rakenduskava ja
partnerlusleppe raames
16 Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv (EL) 2024/1785, 24. aprill 2024, millega muudetakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2010/75/EL

toostusheidete kohta (saastuse kompleksne viltimine ja kontroll) ning ndukogu direktiivi 1999/31/EU priigilate kohta. Avaldatud 15.07.2024.
Liikmesriigid peavad 30. juuniks 2026 direktiivi muudatused riiklikesse digusaktidesse lle votma.


https://envir.ee/media/1396/download
https://commission.europa.eu/strategy-and-policy/priorities-2019-2024/european-green-deal_et
https://kliimaministeerium.ee/kliima/eli-heitkogustega-kauplemise-susteem
https://valitsus.ee/strateegia-eesti-2035-arengukavad-ja-planeering/strateegia#strateegia
https://kliimaministeerium.ee/kliimapoliitika-pohialused-aastani-2050
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2030.-2050. aastal muudab, et aidata kaasa kestliku, rohelise, ringluspohise, ressursitdhusa ja
kliimaneutraalse majanduse tekkele 2050. aastaks.

4.2. Kohalik tasand

4.2.1. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ kehtestati Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-
1/2016/278, seda on taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25. Ida-Viru
maakonnaplaneering hdlmab haldusreformi eelset Ida-Viru maakonna territooriumi ja see on
koostatud ajaperspektiiviga 2030+.

AS VNK tootmisala paikneb maakonnaplaneeringu jargi linnalise asustuse peamise to0stuse- ja
logistika alal.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ visiooniga ja
eesmarkidega ettevotluse arendamise kontekstis.

4.2.2. Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034

Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034 on vastu voetud 30.09.2015 volikogu maarusega nr 76.
Maarus on linna arengut suunav dokument, mis maaratleb ara linna arengu eesmargid, pohilised
arengusuunad ning kirjeldab investeeringud ning tegevusi, mis on vajalikud seatud eesmarkide
saavutamiseks. Vastavalt arenguvisioonile on aastal 2034 Kohtla-Jarve linn edukas todstusele
orienteeritud omavalitsus. Kohtla-Jarve linna oluliste valjakutsete kokkuvdtte jargi vajavad
too6stusparkideks sobivad alad edasiarendamist, kuna toostusalade valjaarendamine sobivas kohas
loob eeldused kvaliteetsete ja korgepalgaliste tookohtade loomiseks. Linna strateegiliseks
arengusuunaks on mh tdostuseettevotluse arengu toetamine — investeeringud todOstusalade
valjaarendamiseks, to0stusettevotete vajaduste toetamine.

Kavandatav tegevus vastab Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034 eesmarkidele ning toetab
seatud eesmarkide tditmist.

4.2.3. Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa iildplaneering

Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneering on kehtestatud 20. veebruari 2008.a otsusega nr
265. Linnavolikogu 25. augusti 2022. a otsusega nr 50 on kinnitatud Kohtla-Jarve linna kehtivate
Uldplaneeringute Ullevaatamise tulemused, milles jouti jareldusele, et Kohtla-Jarve linnas Jarve,
Ahtme, Sompa, Kukruse ja Oru linnaosa kehtivad Uldplaneeringud on linnaarengu suunamiseks
jatkusuutlikud ja asja- ning ajakohased.

Uldplaneeringu pdhililesanne on miiratleda omavalitsuse ruumilised arengusuunad, vdttes aluseks
olemasolevate ja perspektiivsete ressursside parima kasutusviisi. Selleks reserveeritakse maa-alad
mingiks kindlaks otstarbeks Uldisemal tasemel. Uldplaneeringu maakasutuse kaardi jargi asub
kavandatava ala tootmismaal (vt Joonis 4.1).

Kohtla-Jarve linna lldplaneeringu kohaselt on tootmis- ja drimaade kasutamise ja arendamise lks
pohimdte olemasolevate tootmismaade kasutamise intensiivistamine. Kohtla-Jarve linna Jarve
linnaosa Uldplaneeringu keskkonna strateegilise hindamise aruanne toob vélja (ptk 4.3.1, lk 47 ja
ptk 6, Ik 60):
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Joonis 4.1. Viljavote Kohtla-Jarve linna Jarve Imnaosa Uldplaneeringu maakasutuse kaardilt.

= Toostuse sdilitamine ning arendamine on voéimalik juhul kui rakendatakse kdikvdimalikke
meetmeid reostussituatsioonide adrahoidmiseks ning olemasolevate saastekollete mdju
vahendamiseks.

= Parima v@imaliku tehnoloogia rakendamine on kohustuslik suure tootmismahuga ettevotetes,
aga PVT-d tuleks kasutada ka vaiksemates ettevotetes.

= Keskkonnaohtlike vedelike voi leostumisohtlike vedelike tahkete aine keskkonda padsemise
valtimine, ehk veereostuse ennetamisvoimaluste minimeerimine.

= Kui Uldplaneeringuga pole alale maaratud lubatud tootmise iseloom, tuleb sinna
keskkonnaohtliku tootmise kavandamisel tuleb eelnevalt |abi viia tdiendav KMH.

= Tootmisalade laiendamisega kaasnevate negatiivsete mdjude leevendamiseks, on
Uldplaneeringuga ette ndhtud haljastuse puhvertsoonide rajamine.

= Planeeritavad tootmismaade laiendamised arvestavad hea juurdepdasu vOimalusega alale
riigimaanteelt.

=  Tootmismaadega soetud transpordivood on suunatud perspektiivselt mitte ldbima asustatud
alasid.

= Kindlasti tuleb seada piirang, mis ei luba rajada ettevotteid, mis emiteerivad
kriitilisi/indikatiivseid saasteaineid (vaavelvesinik, fenool, ammoniaak, vaaveldioksiid ja
peentolm). Teisest kiiljest peab rajatav objekt vastama PVT nduetele (nt plilideseadmete osas).

= QOtsuse tegemisel tuleb arvestada ettevaatuspdhimottega, st mitte lubada tegevusi, kuni nende
voimalik kahjulik keskkonnamaju pole kindel.
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Siit saab jareldada, et tootmisettevotte tegevuse laiendamine on sobiv, kui tehases rakendatakse
PVT-d ja tootmisega ei kaasne keskkonnaohtu, st llenormatiivse heite teket Ohku ja vette
arvestades koosmoju olemasolevate ja planeeritavate ettevotetega. Tootmis- ja drimaade
kasutamise ja arendamise pohimotte kohaselt on vajalik olemasolevate tootmismaade kasutamise
intensiivistamine.

Vastavalt peatlikile 4.1 ,Maade reserveerimise pohimotted Kohtla-Jarve Jarve linnaosa
Uldplaneeringus” toimub reaalne arendus- ja ehitustegevus linnas l|abi detailplaneeringute.
Arendustegevuse kadigus on kohustuslik arvestada (ildplaneeringuga kehtestatud arengusuundi..

Ptk 4.3 ,Tootmis- ja ari liitfunktsiooniga maa”“ on toodud tingimused detailplaneeringute
koostamiseks tootmismaal, tootmis- ja ari segafunktsiooniga alal. Mh on vidlja toodud, et
detailplaneeringu raames tuleb koostada keskkonnamdju hindamine, kui ldhedusse jaavad elamud
vOi Uhiskondlikud hooned ning kui tootmisega kaasneb hoonest voi krundilt valjuv oluline
keskkonnamaju. Olulist mdju avaldava tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest
piisavasse kaugusesse kahjuliku mdju hajumiseks. Kahjulike mdjude vahendamiseks planeerida
kaitsehaljastus. Vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis voimaldab sadevete kogumist ja
esmast puhastamist krundi piires seadusest tulenevate nduete kohaselt.

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa uldplaneeringu
pohimdtetega. Koostatav detailplaneering ei ole kehtivat lGldplaneeringut muutev..

4.2.4. Kehtivad detailplaneeringud

AS VNK tootmiskaitise katastritiksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
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5. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt
kaasneda voiv keskkonnamaoju

Detailplaneering ja KSH algatati Kohtla-Jarve Linnavolikogu 22.05.2025 otsusega nr 215, otsuses on
lisatud algatamise pdhjused ning nduded KSH sisule. Algatamisotsus on lisatud kaesolevale
programmile (Lisa 1). Kdesolevas programmis vajadusel tapsustatakse algatamise otsuses esitatud
tingimusi. Kui algatamisotsuse ja kdesoleva KSH programmi vahel esinevad erinevused, kehtivad
kdesolevas dokumendis esitatud tingimused ja tapsustused.

Keskkonnamdju hindamise eesmark on hinnata ja kirjeldada kavandatava tegevuse elluviimisega
kaasnevat eeldatavat olulist mdju keskkonnale, analiilisida selle mdju valtimise véi leevendamise
vOimalusi ning teha ettepanek sobivaima lahendusvariandi valikuks. Antud juhul on kavandatavaks
tegevuseks VNK AS olemasoleva tootmiskompleksi laiendamine ja rekonstrueerimine, mis toimub
koostatava detailplaneerigu alusel. Keskkonnamdju hinnatakse kavandatava tegevuse mdjuajal
(mojuala ulatus vdib erinevate mojutegurite |6ikes varieeruda ja nende ulatust tapsustatakse moju
hindamise kaigus’). Keskendutakse kavandatava tegevusega kaasnevate oluliste mdjude
hindamisele ning leevendamisele. Olulise mdju avaldumise vBimaluse maaravad muuhulgas ara
tundlike alade asumine mojupiirkonnas.

Kuna koigi KeHJS § 40 I10ige 4 loetletud aspektide kasitlemine ei ole kdesoleva KSH puhul asjakohane,
on alljargnevalt esitatud pohjendused, miks vdib juba programmi etapis hinnata, et vastavad mdjud
pole olulised ning mille pohjalikum kasitlemine pole KSH-s vajalik:

= MOGju maakasutusele ja maastikele, valgustatuse mdju — detailplaneeringuga ei valjuta seni
kasutatavate tootmismaade piiridest, uued tehnoloogilised tiksused paigutatakse varasemate,
samalaadsete amortiseerunud Uksuste asemele.

= Sotsiaalmajanduslik mdju, sh moju varale, ettevotlusele ja muudele tegevustele - tegevus
vastab arengukavadele ja kdrgema tasandi planeeringutele.

= MO0ju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele.
Piirkond on inimtegevusest oluliselt mdjutatud, oluline mdju elusloodusele eeldatavalt
puudub. Esialgse teabe alusel ei ulatu kaitise tegevuse mdjuala kaistavate loodusobjektideni
ega Natura 2000 aladeni.

= MOju kultuuriparandile — planeeringualal ega selle ldheduses ei asu kaitsealuseid
kultuurimalestisi ega parandkultuuri objekte, seega mdjude kasitlemine ei ole kdesoleva KSH
raames asjakohane.

= Katastroofide, vilja arvatud teiste ohtlike ja suurénnetuste ohuga ettevGtete mdju ja
kliimamuutustest tingitud mdju — teadaolevalt puudub viliste katastroofide oht, mida peaks
kaitise tegevuse reguleerimisega arvestama.

= Piiriillene mdju — tegemist on arendusega, mis ei asu riigipiiri laheduses. Piirililest moju pole
pOhjust eeldada.

= Kiirguse moju — teadaolevalt ei kavandata kiirgusallikate kasutamist, mis vdiksid levitada
kiirgust valjaspoole kaitise territooriumi.

KSH-s keskendutakse kavandatava tegevusega kaasnevate oluliste mdjude valjaselgitamisele ning
leevendamisele, seejuures arvestades koosmdju teiste piirkonnas toimuvate tegevustega

17 M&ju vdib avalduda erinevatel tasanditel, nt mdju kliimale globaalsel tasandil, lldisemad sotsiaal-majanduslikud mdjud
regionaalsel tasandil. Mitmetel juhtudel madratakse méjutsoon ldhtuvalt mojuteguriga seotud ehitise vGi rajatise parameetritest (nt
Ohusaasteallika mdjuala ulatuseks voetakse Uldjuhul ring, mille raadius vordub 50-kordse allika kdrgusega, kemikaalidega seotud
avariijuhtumite ohualad maaratakse OGigusaktiga kinnitatud kriteeriumite alusel lahtuvalt kdideldava ohtliku aine kogusest,
kaitlemistingimustest ja rakendatavatest ohutusmeetmetest, m&ju pinnaveele maarab dra eesvooludena kasutatavate kraavide ja
suubla paiknemine). Eelpool nimetamata mdjude puhul vGib Gldistatult védlja tuua, et eeldatav mdjuala ehk -piirkond on tehase
territoorium ja selle lahiimbrus, samuti trasside asukoht ja vahetu imbrus.
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hinnatakse  jargmisi mojuvaldkondi (st mdjuallikate moju  keskkonnaelementidele,
hindamismetoodikad on kirjeldatud ptk 6):

Ressursikasutuse moju.

M@dju valisdhu seisundile, sh mdju inimese tervisele, heaolule ja varale ning
looduskeskkonnale, arvestades koosmdju kdikide mdjualasse jaavate heiteallikatega.

Mira ja vibratsiooni moju.

M@dju pinnasele ning pinna- ja pdhjavee kvaliteedile, mh hinnatakse tehnoloogilise reovee ja
sademevee kaitlust.

Jaatmete teke ja nende kaitlemisega kaasneda vdiv mdju.

Tegevuse Idpetamise moju.

M@dju kliimale ja kavandatava tegevuse kliimatundlikkus.

Avariiolukorrad ja ohtlikkus / tegevusega kaasnevate Onnetus- ja avariijuhtumite riskid ja
nende maju.
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6. KSH kaigus kasutatav hindamismetoodika

Keskkonnamdju hindamise labiviimise aluseks on keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
stusteemi seadus (KeHJS), mis annab Gldised nduded keskkonnamaju hindamise labiviimiseks. Kuna
hinnatakse detailplaneeringut, siis lahtutakse planeerimisseadusest. Esimese etapina koostatakse
keskkonnamdju hindamise programm (kdesolev dokument), mis on kava, kuidas keskkonnamaju
hindamine |abi viia, sh tuuakse vidlja KSH kaigus hinnatavad mdjuvaldkonnad, ajakava ja
kommunikatsiooni plaan erinevate mdjude hindamise protsessi osapooltega. Keskkonnamdju
hindamisel kasutatakse rahvusvaheliselt tunnustatud pohimotteid ja metoodikaid®®.
Hindamiskriteeriumite 10plik valik (iga kasitletav teema ptk-s 5 toodud hinnatavate mdjude loetelus
esindab vdimalikku kriteeriumi) tehakse t66 kaigus ja vastav lilevaade esitatakse keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) aruandes.

Hindamisprotsessis kasutatakse nii subjektiivset kogemuslikku (sh ekspertide, menetlusosaliste ja
avalikkuse arvamus) kui objektiivset hindamist (uuringute, modelleerimiste jms tulemused).
Vdimalusel antakse hinnangud KMH tdpsusastmes. Uldistatult jagunevad KSH l3biviimisel
kasutatavad tehnikad kahte kategooriasse:

= M0dju identifitseerimise tehnikad (meetodid) — nende abil maaratletakse, millised ja mil viisil
otsesed, kaudsed ja kumulatiivsed mdjud vdivad tekkida, sh vdimalusel iseloomustatakse
mdojutegureid kvantitatiivselt;

* Hindamise tehnikad (meetodid) — nende abil maaratakse ja prognoositakse mdjude ulatust ja
olulisust séltuvalt moju kontekstist ja tugevusest (intensiivsusest).

Molema kategooria puhul arvestatakse digusaktidega (voi muude Gldtunnustatud metoodikatega)
kehtestatud noudeid saasteainete tekke kohta, saastatuse ennetamise ja ka saastamise korral
leevendavate meetmete rakendamise noudeid. Projektlahendusega ja seadme kaitamisega tuleb
tagada vastavus Oigusaktide ja parima vodimaliku tehnika (PVT) nduetele (nii olemasolev
tootmiskompleks kui kavandatavad uued tootmistiksused on keskkonnakompleksloa kohuslusega).
Juhul kui saasteainete tekke kohta on kehtestatud piirvaartused (Oigusaktidega kehtestatud
kontsentratsioonid, PVT jargsed eriheited vms), antakse KSH aruandes vastavushinnang.
Asjakohasusel hinnatakse iga alternatiivi, sh valdkondlike tehnoloogiliste alternatiivide juures,
kuivord PVT minimaalse vdi optimaalse heite- ja keskkonnatoime taseme rakendamine muudab
avaldatava keskkonnamdju olulisust, sh vastavust kehtestatud keskkonnakvaliteedi piirvaartustele.
Juhul  kui tehnoloogilisele protsessile on kehtestatud teatud ennetusmeetmed voi
puhastusseadmete kasutamise ndéue, lahtutakse mdju hindamisel eeldusest, et meetmed on
rakendatud ja puhastusseadmed tootavad nduetekohaselt. Samas hinnatakse sel juhul eraldi
voimalike avariiolukordade esinemisel tekkida vdiva mdju olulisust. Lisaks eksperthinnangutele
kasutatakse mdojude prognoosimisel analoogiate meetodit (sarnaste projektide rakendamisega
kaasnenud mdjude arvestamine).

Keskkonnamdju ruumilist ulatust hinnatakse lisaks kavandatava tegevuse alale ka imbritseval alal -
sealjuures hinnatakse seda erinevate mdéjude osas erinevas ruumilises ulatuses, kus konkreetset
maoju saab lugeda oluliseks. Mdjuala ulatuse hindamise pdhimdtted on toodud ptk 5, iga hinnatava
valdkonna kohta on ulatuse kohta marge tabelis 6.1.

Olulisemad kavandatava tegevuse avaldatava keskkonnamdju hindamise kriteeriumite allikad on
toostusheite seadus (THS, sh § 26 Ig 1 toodud pd&himétted rakendada asjakohaseid
ennetusmeetmeid saastatuse valtimiseks, valtida voimaluse korral jadtmete tekitamist, kasutada
kaitises energiat voimalikult tdhusalt) ja jargmised PVT viitedokumendid - PVT jareldused (siinkohal

18T, pgder. Keskkonnamdju hindamine. Kasiraamat, 2018
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tuleb nentida, et kavandatav tegevus ei mahu ainult Ghe konkreetse tegevusalapohise ehk
vertikaalse PVT allika juurde - suuremahuline orgaaniliste kemikaalide tootmine on tihedalt seotud
mineraaldli ja gaaside rafineerimisega. Kohalduvate PVT jareldust loetelu tuuakse valja KSH
aruandes,

Hindamismeetodid ja -kriteeriumid valdkondade kaupa on toodud tabelis 6.1. Samas on ndidatud
teemade kaupa ka labiviidavad uuringud (6husaaste leviku modelleerimine, hinnangud). Tabelis
eraldi ei viidata, et kdikide teemade puhul arvestatakse ka labivalt PVT rakendamisega vastavalt
eeltoodud PVT allikatele.

Tabel 6.1 Mo6ju hindamismetoodikad erinevates valdkondades

Valdkond - MGju hindamismeetod, sh moju olulisuse madramise kriteeriumid

Energia jm ressursikasutus — hinnatakse kasutusaegse ressursivajaduse vastavust PVT
kriteeriumitele, kasutatakse eksperthinnangut. Energiakasutuse mahud on sisendiks
kliimamdjude hindamisele. Otsene mdjuala valjapoole kaitist ei ulatu. Hindamisulatusse kuulub
ka ressursside saadavus, hinnatavate ressursside hulka kuulub ka joogivesi.

Modju pinnasele ja pdhjaveele: kasutatakse eksperthinnangut, hinnatakse mdju ennetamise
vastavust PVT kriteeriumitele; keskkonnamdju olulisuse hindamise kriteeriumiks on veeseaduse
satted pinnase ja pdOhjavee kaitse kohta, Keskkonnaministri 28.06.2019 maarusega nr 26
kehtestatud ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases ja 04.09.2019 maarusega nr 39
kehtestatud ohtlike ainete pdhjavee kvaliteedi piirvaartused. Mdjuala kaitise territoorium ja
vahetu Umbrus, tapsustub mdju hindamise kaigus.

Ehitusaegne mdju: hinnatakse, kui hoonete, Kasutusaegne moju: lisaks eeltoodud allikatele
tehnoloogiliste seadmete vms paigaldamiseks  on asjakohane Keskkonnaministri 20.09.2019
on vaja teha suures mahus vundamenditoid, maarus nr 42 ,Naftasaaduse, pdlevkividli, selle
millega kaasneb vajadus pdhjaveevoolu saaduse ja biokltuse hoidla planeerimise,
tokestamiseks voi siivenditesse koguneva ehitamise ja kasutamise nduded”

pOhjavee imberjuhtimiseks. Arvestada, et
tegemist on jadkreostusalaga, kus pdhjavesi on
reostunud ja voib esineda reostunud pinnast.

Moju pinnaveele: kasutatakse eksperthinnangut, hinnatakse moju ennetamise vastavust PVT
kriteeriumitele; keskkonnamdju olulisuse hindamise kriteeriumiks on veeseaduse satted
pinnavee kaitse kohta ja vastavad rakendusaktid, sh heite piirvaartused (kehtestatud
Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” lisaga 1) ja keskkonnakvaliteedi piirvaartused
(Keskkonnaministri 24.07.2019 méaarus nr 28 ,Prioriteetsete ainete ja prioriteetsete ohtlike ainete
nimekiri, prioriteetsete ainete, prioriteetsete ohtlike ainete ja teatavate muude saasteainete
keskkonna kvaliteedi piirvaartused ning nende kohaldamise meetodid, vesikonnaspetsiifiliste
saasteainete keskkonna kvaliteedi piirvaartused, ainete jalgimisnimekirjaga seotud tegevused”).
Modjualaks on suublaks olev veekogu (sh nn kaudse heite korral teiste ettevotte taristu kaudu),
kuid vémaliku olulise mdju tekkepiirkonnaks on valjalasu lahiimbrus. Ulatus tdpsustub mdju
hindamise kdigus. Juhul, kui kasutatakse teiste ettevotete vorke, sh nende reoveepuhastid ja
védljalaskmed, hinnatakse moju reoveepuhastile ja valjalaskme(te)le (mh vastavus kliimaministri
11.12.2023 mairuses nr 80 ,Uhiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete nimekiri ja
piirvaartused” toodud nduetele) ning vastavust PVT nduetelele (kaudne mdju). Kui kavandatakse
oma viéljalaskmeid suubla(te)le (st otsene mdju), hinnatakse ettevétte heit- ja sademevee maoju
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Valdkond - M6ju hindamismeetod, sh moju olulisuse madramise kriteeriumid

suublale, koosmdju suubla seisundile teiste valjalaskmetega ja PVT nduetele vastavust.
Hindamisel arvestatatakse olemasolevate suubla(te) seisundi andmetega.

Ehitusaegne mdju: hinnatakse, kui on vajalik Kasutusaegne mdju: hinnatakse kavandatava
vundamendi jm stivenditesse koguneva reostunud sademevee kaitluse sobivust ja
sademevee ja pbhjavee valjapumpamine vastavust digusaktide ja PVT nduetele, tehakse
suublasse. ettepanek sobivaima variandi valikuks.

Moju valisdhu seisundile ning selle voimalik mdju inimese tervisele, heaolule ja varale: hinnatakse
mdju ennetamise vastavust PVT kriteeriumitele, saasteainete ja I6hnaainete heitkoguseid
valisdhku. Saasteainete hajumise modelleerimine programmiga Airviro (Keskkonnaotsuste
infoslisteemis olev rakendus) ja AEROPOL (KOTKAS Airviro vGimekusest ei piisa piirkonna kaitiste
vOimaliku md&juala iseloomustamiseks). Hinnatakse I6hnaainete levikut ja Idhnahairingu olulisust,
vajadusel |Ghnaainete leviku modelleerimine programmiga AEROPOL. Eksperthinnangu
koostamise aluseks on tooOstusheite seadus, atmosfaariohu kaitse seadus, keskkonnaministri
27.12.2016 maarus nr 75, keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 84, erialane kirjandus ja
erinevate heietallikate seire tulemused. Mdjuala ulatuse maaravad modelleerimistulemused,
eeldatavalt ala vorreldes olemasoleva olukorraga ei suurena, kuna ei rajata praeguse katlamaja
korstnast korgemaid heitallikaid (korstna arvestuslik mdjuala 50-kordse kdrguse jargi on
raadiusega 2,75 km).

Mdira- ja vibratsiooni mdju: hinnatakse miirarikaste tegevuste, sh materjali ja toodangu
transpordi moju valjapoole kaitist jddvatele miratasemetele. Tegevusest Ildhtuvaid
miratasemeid vorreldakse keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud miira
normtasemetega. Vajadusel viiakse ldabi mira modelleerimine programmiga SoundPLAN.
Hinnatakse kavandatava tegevusega kaasnevat ehitusaegset vibratsiooni vorreldes seda
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 kehtestatud piirvaartustega. Mojuala ulatus
eeldatavalt 300 m, tapsustatakse mdju hindamise kdigus, sh vajadusel modelleerimisega. Raudtee
kaitsevoondis ehitise ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh
voimaliku vibratsiooniga.

Tekkivad jaatmed ja nende kditlemine — eksperthinnang; kriteeriumiteks vastavus digusaktidele
ja asjakohastele PVT nduetele. Jadtmetekke osas mdjualaks kaitise territoorium, kditluse mdjuala
maaratud teiste méjuvaldkondade moju ulatusega (mdju pinnasele- ja péhjaveele, pinnaveele,
védlis6hu saastamine).

Moju kliimale - lahtutakse kavandatava tegevuse kasvuhoonegaaside heitkogusest. Hinnatakse
tegevuse kumulatiivset mdju, st nii otsest kui kaudset, kliimamuutustele ja kasvuhoonegaaside
heitele. Analtitsitakse kavandatava tegevuse vastavust strateegilistes planeerimisdokumentides
toimunud ning kavandatavate muudatustega, sh Euroopa Liidu algatustega ning muude
rahvusvaheliste kokkulepetega. VGimalusel tuginetakse strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamise raames antud hinnangutele, samuti ldbiviidud uuringutele?®.

Tegevusega kaasnevate Onnetus- ja avariijuhtumite riskid ja nende moju - Onnetus- ja
avariijuhtumite riskide ning moéju ulatuse hindamine eksperthinnanguna ja mudelarvutustega
(ALOHA programm), sh hinnatakse vGimalikku moju potentsiaalselt ohualasse jdada voivatele
tegevustele ja doominoefekti esinemise voimalusi olemasolevate Auvere energiakompleksi
rajatistega. Taiendavalt hinnatakse tulekahju korral tekkiva kustutusvee mahte ja mdjusid.

19 Vgimalike allikmaterjalide jms loetelu https://envir.ee/kliima/kliima
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Valdkond - M6ju hindamismeetod, sh moju olulisuse madramise kriteeriumid

Arvestatakse, et tegemist on A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevottega. Ohualade ulatus
maadratakse Majandus- ja taristuministri 01.03.2016 maaruse nr 18 ,Nouded ohtliku ja
suurdnnetuse ohuga ettevotte kohustuslikele dokumentidele ja nende koostamisele ning
avalikkusele edastatavale teabele ja Gnnetusest teavitamisele” lisas 1 toodud kriteeriumite alusel.
Voimalikku vastastikust moju teiste tegevustega hinnatakse Padsteameti doominoefektide
hindamise juhendi jargi. Kuna tegemist on kaitise planeerimisfaasis labiviidava hindamisega, siis
on metoodiliseks aluseks Paasteameti koostatud juhend planeerijatele ja projekteerijatele
Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimiseks ja projekteerimiseks. Selles on mh
toodud nduded, mida projekteerimisfaasis tehtava suurdnnetuse ohuga ettevotte riskianallils
peab sisaldama. Hinnang, kas ohuala erinevatesse osadesse vdib jadada teatud hooneid ja rajatisi
antakse Paasteameti juhendi ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide
kooskodlastamise otsuse tegemine” kohaselt. KSH aruandes riskide hindamine kasitleb mh
teemasid: 1. olemasolevad riskiallikad (kaitised ja nende ohualad, Gleujutusohtlikud alad, ohtlikud
teeldigud ning raudteed ja muud solmed, kiirgusohtlikud objektid ja ohustatud alad) ja nende
mdju hinnang olemasolevale ning sellega arvestamise pohjendus; 2. padastetod toimimine
piirkonnas ja selle mdju hinnang; 3. planeeritavad riskiallikad, nende mdju hinnang
olemasolevatele ehitistele-tegevustele ning planeeritavatele, vajalikud kaitsemeetmed, sh
sisemise doominoefekti valtimiseks. Hinnatakse tekkivate voi muutuvate riskide taseme olulisust
vorreldes olemasolevate riskitasemetega.

Kliimakindluse hindamisel on aluseks Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava 2030?° ning
asjakohased rahvusvahelised suunised?!, sh Euroopa Komisjoni poolt koostatud kliimakindluse
hindamise juhend?®?.

MGju olulisuse skaala

KSH kaigus kasitletakse kavandatava tegevusega seotud mojutegurid (vt ptk 5), millel voib
eeldatavasti olla oluline negatiivne moju voi ka positiivne mdju ning hinnatakse nii mojutegurite
poolt péhjustatud muudatuste olulisust vorreldes olemasoleva olukorraga (st suhtelisel skaala) kui
ka kavandatava tegevuse rakendamise jargset mdjuteguri/mdéju summaarset vaartust (st
absoluutsel skaalal). Negatiivne keskkonnamaju on oluline juhtudel, kui see:

= eeldatavalt lletab tegevuskohas looduskeskkonna taluvust;
= podhjustab kas looduses vdi sotsiaalmajanduslikus keskkonnas p66rdumatuid muutusi;
= seab ohtu inimese tervise voi heaolu, kultuuriparandi voi vara.

M@dju olulisuse skaala on eeldatavalt jargmine:

= piirvaartusi Gletav oluline mdju, mida ei ole véimalik leevendada (valistaks tegevuse, millega
see kaasneb);

oluline negatiivhe mdju;

vaheoluline negatiivne moju;

neutraalne mdju véi mdju puudub;

vaheoluline positiivne moju;

oluline positiivne moju;

= vaga oluline positiivne moju.

20 https://envir.ee/kliimamuutustega-kohanemise-arengukava

21 nt IPCC Sixth Assessment Report

Impacts, Adaptation and Vulnerability. https://www.ipcc.ch/report/ar6/wg2/

22 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/PDF/?uri=CELEX:52021XC0916(03)&from=EN
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Tegevuste tehnoloogiliste variantide vordlev hindamine

Osade etappide-tegevuste lahendamisel on erinevad vdimalused, sh kas kasutada senist Ghist
taristut teiste ettevotetega voi rajada oma taristu (nt tehnoloogilise reovee ja sademevee kaitlus).
Sel juhul antakse KSH kaigus hinnangud, millist varianti eelistada. Kaaluda ja vOrrelda tuleb erinevaid
tehnilis-majanduslikke aspekte ja erinevaid keskkonnamdjusid, leida tuleb nii loodus- kui ka
majanduskeskkonna suhtes parim vdimalik lahendus. Iga teemat vorreldakse eraldi, kuid ei ole
valistatud, et tekivad seosed erinevate teemade vahel (st mingi tehnoloogiline muudatus tingib
teatud muudatused mujal) ja vaja on arvestades kogu seoseahelat.

Uldiseks vdrdlemise aluseks on tehniline teostatavus (analiiiisitakse reaalselt teostatavaid
tehnoloogilisi lahendusi) ja maksumus (koosneb investeeringust, sh tdiendava taristu rajamise kulud
ja asjakohasusel liitumise maksumus, ning kasutusaegsetest kuludest). Tulemused esitatakse
vOimalike tehnoloogiliste variantide vordlustabelina, milles vBimalusel esitatakse kvantitatiivsed
vaartused voi juhul kui see ei ole vdimalik, tuuakse taiendavalt vastavad selgitused. Koostatakse
variantide jarjestus tehnilis-majanduslike kriteeriumite alusel.

Jargneb tehnoloogiliste lahenduste avaldatava keskkonnamdju vordlev hindamine, sh arvestatakse
taiendavalt rajamist vajava taristu mojusid. Voetakse arvesse koiki ptk 5 loetletud mdjuvaldkondi
(sh neid, mille puhul on olemas varasemad hindamistulemused, mida kdesolevas KSHs lile ei hinnata
— lahtutakse varasemalt tehtud hindamise tulemustest, kuid vajadusel neid ajakohastades).
Tulemused esitatakse tehnoloogiliste variantide vordlustabelina kdéikide olulist keskkonnamdju
iseloomustavate kriteeriumite kaupa. Seejarel jargneb tehnilis-majandusliku vordluse ja
keskkonnateemade vordluse tulemuste siinteesimine, mille pdhjal selgitatakse valja tehnoloogiliste
variantide eelistatus.

Rakendatakse sama mdju olulisuse skaalat, mis alternatiivide hindamisel. Juhul kui selgub, et selle
skaala rakendamisel ei selgu liheselt eelistatavat varianti, rakendatakse taiendavat metoodikat, mis
vBimaldab suhtelist paremusjarjestust konkreetsemalt valjendada.

Alternatiivide vordlemise metoodika

KSH programmi ptk 2 toodi kavandatava tegevuse kohta vilja 3 alternatiivi. Samas on alternatiivi 2
(arendaja kavandatud tegevus piiratud mahus) vidljaté6tamine ja kaasamine alternatiivide
vordlemisse pohjendatud ainult juhul, kui alternatiivi 1 (arendaja kavandatud tegevus) puhul ilmneb
oluline negatiivne keskkonnamdju, mida on vdimalik leevendada kavandatava tegevuse mahu
vdahendamise vOi tehnoloogiliste muudatuste rakendamise kaudu. Sel juhul sdnastatakse alternatiiv
2, st kirjelduses tuuakse vidlja muudatuste olemus ja ulatus vorreldes kompleksloa taotluses
esitatuga. Kdikide alternatiivide vordlus eelistatud alternatiivi valikuks viiakse labi samaaegselt.

Sisuliste alternatiivide hulk ja iseloom mdjutab omakorda alternatiivide vordlemise metoodika
valikut. Alternatiivide vordlemisel on aluseks véetud T. Pédra koostatud metoodilises juhendis Ik
159 toodu?3: ,Alternatiive véib vérrelda mitmel viisil. Lihtsal juhul, kui tegemist on iihe-kahe
alternatiiviga (lisaks O-alternatiivile), ning eriti juhul, kui nende pohjustatavad mdojud on (ihesugust
liiki, véib ka sénaline esitus olla ammendav.”

Kavandatava projekti puhul ei ole alternatiivide sarnaste méjude vordlemiseks otstarbekas kasutada
maoju olulisuse iseloomustamiseks numbriliste vaartuste skaalasid vins meetodeid. Sellest tulenevalt
kirjeldatakse KSH aruandes alternatiividega kaasnevaid sarnaseid mojusid eksperthinnangu vormis.

Moju olulisuse skaala ja nendele vastavad alternatiivide-variantide hindamisel kasutatavad
hindepunktid on jargmised: piirvdartusi voi keskkonnataluvust lletav oluline moju (-3), oluline
negatiivne moju (-2), vaheoluline negatiivne mdju (-1), neutraalne mdju véi mdéju puudub (0),

BT, pader. Keskkonnamdju hindamine. Késiraamat, 2017.
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vaheoluline positiivne mdju (+1), oluline positiivne mdju (+2), vaga oluline positiivne mdju (+3).
Vajadusel vdib anda ka ‘poolitatud’ hindepunkte (nt -1,5). M&ju olulisuse maaramisel arvestatakse
ka juba olemasoleva tegevuste avaldatava modju taset ja selle muutuse madra tingituna
kavandatavast tegevusest.

Alternatiivide vordlusse kaasatakse kriteeriumitena eeldatavalt olulised mdjud. Keskkonnamdjud
riihmitatakse — mdju inimese tervisele, mdju looduskeskkonnale, tehniline rakendatavusmaksumus.
Iga rthma kohta antakse koondhinnang moju olulisuse kohta, kuid tksikute teemade hindepunkte
ei summeerita (nditeks kui m&ju keskkonnale koosneb 3 komponendist ja sisuline alternatiiv saaksid
iga komponendi eest -1 hindepunkti, on tegemist ikkagi vaheolulise negatiivse mojuga, st
koondhinne on endiselt -1).

Keskkonnamoju hindamise tulemuste dokumenteerimine

KSH aruanne koostatakse ja vormistatakse lahtudes heakskiidetud keskkonnamdju hindamise
programmist, PlanS ja KeHJS nduetest ning vottes arvesse Ulldtunnustatud keskkonnamdju
hindamise alaseid teadmisi ja hindamismetoodikat. Aruandes tuuakse valja vajalikud
leevendusmeetmed, kavandatava tegevuse ja selle avaldava mdju seirenduded ja tingimused
edasiste tegevuslubade taotlemiseks.
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7. Detailplaneeringu ja KSH protsessi kaasatud osapooled ja
ajakava

Kui detailplaneeringu koostamisel on ndutav KSH, lahtutakse detailplaneeringu menetlemisel
Uldplaneeringu menetlemisele ettendahtud nduetest. Kuid koostd6 ja kaasamise korraldamisel
arvestatakse PlanS § 127 satestatut. Vastavalt PlanS § 127 koostatakse detailplaneering koost6ds
valitsusasutusega, kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb ning
detailplaneeringu ja KSH koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi planeering vdib puudutada,
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud, samuti asutused, keda
detailplaneeringu rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdendoliselt puudutab voi
kellel voib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnam@ju vastu, sealhulgas
valitsusvalised keskkonnaorganisatsioonid neid hendava organisatsiooni kaudu ning planeeritava
maa-ala elanikke esindavad mittetulundusiihingud ja sihtasutused.

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus voib
eeldatavalt méjutada voi kellel voib olla p&hjendatud huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi
vastu on hetkeseisuga (detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi
koostamise hetkel) esitatud tabelis 7.1.

Tabel 7.1. Detailplaneeringu ja KSH koostamise protsessi kaasatavad isikud voi asutused

Isik vOi asutus Roll ja/v6i huvi Teavitamise viis

Kohtla-Jarve Linnavalitsus DP ala asub Kohtla-Jarve linna haldusterritooriumil
DP koostamise korraldaja

Kohtla-Jarve Linnavolikogu DP ja KSH koostamise algataja, DP vastuvdtmine ja KSH
aruande nouetele vastavaks tunnistamine, DP kehtestamine

Koostoo valitsusasutustega

Keskkonnaamet KeHJS § 23 Ig 2 nimetatud asutus. e-kirjaga

Kaitstavate loodusobjektide valitsejana,
sh Natura 2000 alad.

DP-ga voimaldatavateks tegevusteks
keskkonnakompleksloa andmine.

Paasteamet Suurdnnetuste riski ja tagajargede @ e-kirjaga
vahendamisega seotud meetmed
maakasutuse planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel (kemikaaliseaduse § 32)

Tuleohutuse tagamine

Tarbijakaitse ja Tehnilise Kemikaaliseaduse § 22 Ig 2 p.3 nimetatud e-kirjaga
Jarelevalve Amet A-kategooria  suurdonnetuse  ohuga
ettevotte dokumentide menetlemine

Terviseamet Elanike tervise kaitse, keskkonnatervise e-kirjaga
valdkonna (sh elukeskkonnas esineva
miira) rahvatervise seaduse § 12 Ig 3
alusel.

Kaitseministeerium / Riigi KeHJS & 23 Ig 1 nimetatud asutus - e-kirjaga
Kaitseinvesteeringute Keskus kooskdlastavad lile 28 m korgusega
ehitise kavandamise.
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Maa- ja Ruumiamet

Riigimetsa Majandamise
Keskus

Toila Vallavalitus

Kaasamine:

Eesti Keskkonnaihenduste
Koda

Olemasolevate/kavandatavate
tehnovorkude omanikud voi
valdajad (Gren Viru AS,Telia
Eesti AS, OU Jarve Biopuhastus,
AS Gaasivork, Elektrilevi OU)

Naaberkinnisasjade omanikud
ehk piirinaabrid: AS Viru Keemia
Grupp, Liganuse Vallavalitsus

Piirkonna elanikud ja ettevotted

Planeeritava maa-ala elanikke
esindavad mittetulundus-
Uhingud ja sihtasutused

Laiem avalikkus

Planeeringute jarelevalve.
DP heakskiitmine

kuuluvad kinnisasjad, mille valitsejaks on

Kliimaministeerium ning  volitatud
asutuseks  Riigimetsa  Majandamise
Keskus (RMK). Vastavalt
keskkonnaministri 14.04.2019

kaskkirjale nr 1-2/19/301 on RMK-le
antud volitused esindada riiki ja anda
seisukohti detailplaneeringute
menetlustes Kliimaministeeriumi
valitsemisel oleva riigivara osas.

Planeeringualaga piirnev
naaberomavalitsusliksus

PlanS § 127 Ig 2 alusel valitsusvaliseid
keskkonnaorganisatsioone Gihendava
organisatsioonina

On vastutavad alal

tehnovorkude eest

paiknevate

PlanS Isikute &igusi
puudutada.

vOib planeering

PlanS § 127 Ig 2 alusel voib eeldada
kuulumist isikudte ja asutuste hulka,
keda eeldatavalt kaasnev keskkonna-
maoju toendoliselt puudutab voi kellel
vOib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt
kaasneva olulise keskkonnamdju vastu.

Voimalikud asjast huvitatud voi
mojutatud isikud.
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e-kirjaga

e-kirjaga

e-kirjaga

e-kirjaga

e-kirjaga

e-kirjaga

Teavitamine
ajalehtedes,
Ametlikes
Teadaannetes ja
planeeringu
koostamise
korraldaja
veebilehel.
Kirjaga
teavitatakse, kui
on edastatud soov
olla protsessis
kaasatud ja
kontaktandmed.

KSH protsessi etappidest teavitatakse erinevaid osapooli valdavalt e-kirja teel ning esitatud
ettepanekutele antakse kokkuvétlik tagasiside arvestamise/mittearvestamise osas.
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Kaasamise viisidena kasutatakse:
= informeerimist — teavitus lehes, info kodulehekiilgedel internetis, teavitus e-kirjaga,
teated, avalikel infostendidel, mille asukohad on eelnevalt kokku lepitud;
= konsulteerimine, seisukoha kiisimine — konkreetsed kiisimused voi to6dokumentidega
tutvumine, mille osas oodatakse tagasisidet vdimalike taienduste osas;
= osalus —avalik arutelu, koosolekud, toogrupid.

Kokkuvote kaasamise etappide tulemustest lisatakse hilisemalt kdesolevasse dokumenti (ptk 10).
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8. KSH eeldatav ajakava

Detailplaneeringu ja KSH menetlemine toimub Uheaegselt, mis vdimaldab arvestada véimalikult
suures ulatuses detailplaneeringu ellu viimisega kaasnevaid keskkonnamdjusid ja tagada seelabi
sdastev ja tasakaalustatud ruumiline areng. Planeeringulahenduse kujundamine, lahenduse
koostamine ja avalikustamine toimuvad paralleelselt ja integreeritult KSH protsessiga, mistdttu on
kaasatud kogu menetlusse liheaegselt nii planeeringu koostaja kui KSH ekspert.

Kui detailplaneeringu koostamisel on ndutav KSH, lahtutakse detailplaneeringu menetlemisel
Uldplaneeringu menetlemisele ettendhtud nduetest. KSH programmi etapis prognoositud
detailplaneeringu ja KSH protsessi orienteeruv ajagraafik on esitatud tabelis 8.1; tabelis ei ole
esitatud PlanS detaile teavitamisest jms planeeringu koostamise korraldaja ilesannetest.

Tabel 8.1. KSH orienteeruv ajagraafik (vdib muutuda protsessi kaigus)

Detailplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/tiitmine

(orienteeruv)

Kohta-Jarve Linnavolikogu
22.05.2025 otsus nr 215

Detailplaneeringu ja KSH algatamine, DP lahteseisukohtade esitamine.

Lahteseisukohtade osas ettepanekute kiisimine, algatamisest Kirjalikult 27-28.05.2025

teavitamine Ametlikud Teadaanded
02.06.2025

KSH programmi koostamine. mai-juuli 2025

Programmi esmase eelndu esitamine DP koostamise korraldajale 16.07.2025

KSH programmi esmase eelndu ja DP eskiisi kohta ettepanekute 22.08.2025

kiisimine ametkondadelt, trassivaldajatelt, piirinaabritelt

Esitatud ettepanekute ldbivaatamine, KSH programmi eelndu 13.11.2025

taiendamine, esitamine planeeringu koostamise korraldajale.

Vastavalt PlanS § 81 Ig 1 DP lahteseisukohtade ja KSH programmi kohta
ettepanekute kiisimine PlanS § 127 |Gigetes 1 ja 2 nimetatud isikutelt ja
asutustelt (tdhtaeg seisukoha esitamiseks antakse mitte vdhem kui 30
paeva).

Esitatud ettepanekute ldbivaatamine, KSH programmi tdiendamine,
esitamine planeeringu koostamise korraldajale.

KSH programmi ja lahteseisukohtade (koos esitatud ettepanekutega)
avalikustamine KOV-i veebilehel vastavalt PlanS § 81 Ig 6.

KSH aruande eelndu ja detailplaneeringu eelndu koostamine

DP ja KSH aruande eelndu avalikustamine (kestab vdhemalt 30 paeva
vastavalt PlanS § 82 Ig 1 ja 3 nduetele); sellele eelneb avalikust
valjapanekust teatamine vastavalt PlanS § 82 Ig 4 ja 5 nduetele 14 paeva
enne avaliku valjapaneku algust.

nov-dets 2025

jaanuar 2026

jaanuar 2026

jaanuar-veebruar 2026

veebruar— aprill 2026
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Avaliku valjapaneku ajal kirjalikult arvamusi esitanud isikute
ettepanekute anallilis ning kirjalikult pd&hjendatud seisukohtade
saatmine - teavitamine avaliku arutelu toimumise ajast ja kohast (30
paeva jooksul parast avaliku valjapaneku IGppemist).

DP ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu
vastavalt PlanS § 83 nduetele 45 pdeva jooksul parast avaliku
valjapaneku 16ppu. Avalikust arutelust teavitatakse hiljemalt 14 paeva
enne avalikku arutelu vastavalt PlanS § 83 Ig 2.

Taienduste ja kokkuvotete KSH aruandesse ja DP eelndusse (DP-s ja KSH
aruande eelndus vajalikud muudatused vastavalt PlanS § 84 Ig 2). Sh 30
paeva jooksul peale avaliku arutelu 10ppu esitatakse avaliku valjapaneku
ja avaliku arutelu tulemuste kohta info ajalehtedes vastavalt PlanS § 84
Ig 1, kui avaliku valjapaneku ajal esitati kirjalikke arvamusi

Vastavalt PlanS § 85 DP ja KSH aruande eelndu kooskdélastamine ja
arvamuse andmine 30 pdeva jooksul (esitatakse koosk&lastamiseks PlanS
§ 127 Ig 1 nimetatud asutustele ning teavitatakse § 127 Ig 2 nimetatud
isikuid ja asutusi voimalusest esitada detailplaneeringu ja KSH aruande
eelndu kohta arvamust).

KSH tulemused lisatakse DP seletuskirja. Detailplaneeringu vastuvétmine
ja KSH aruande nduetele vastavaks tunnistamine.
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Aprill-mai 2026

Arutelu korraldatakse mais
2026

Tulemustest teavitamine juuni
2026

Saatmine-teavitamine
kooskdlastuste saamiseks juuli
2026

Ettepanekute laekumine kuni
15.08.2026

Kohtla-Jarve Linnavolikogu
august 2026 istungil

Jargneb DP menetlus vastavalt PlanS § 87-90 satetele. KSH aruanne on sellesse menetlusse kaasatud
dokument ja sellesse muudatusi ei tehta, vilja arvatud juhul, kui menetluse kaigus tehakse péhjendatud
ettepanekuid DP sellises ulatuses muutmiseks, millega kaasneb vajadus ka KSH tulemuste muutmiseks.

Detailplaneeringu avalik vdljapanek (kestab vahemalt 30 p&deva; avalikust
védljapanekust teavitatakse vastavalt PlanS § 87 IGigete 5 ja 6 nduetele
hiljemalt 14 paeva enne avaliku valjapaneku algust).

Laekunud kirjalikele arvamustele vastamine esitades KOV-i pdhjendatud
seisukoha arvamuse osas ning teavitades avaliku arutelu toimumise aja
jakoha (30 paeva jooksul peale avaliku valjapaneku I6ppu vastavalt PlanS
§ 87 Ig 9 nBuetele). Arutelu korraldamine ei ole ndutav, kui planeeringu
kohta ei esitatud avaliku vdljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui
koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud (PlanS § 88 Ig 2).

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu
(avalikust arutelust teavitatakse vastavalt PlanS § 87 IGige 6 ja § 88 IGige
3 nduetele hiljemalt 14 pdeva enne avaliku arutelu algust) 45 paeva
jooksul parast avaliku valjapaneku I6ppu. 30 paeva jooksul peale avaliku
arutelu IGppu esitatakse avaliku védljapaneku tulemuste kohta info
ajalehtedes vastavalt PlanS § 89 Ig 1, kui avaliku vadljapaneku ajal esitati
kirjalikke arvamusi. 30 pdeva jooksul peale avaliku arutelu [Gppu
esitatakse avaliku valjapaneku tulemuste kohta info ajalehtedes
vastavalt PlanS § 89 Ig 1, kui avaliku valjapaneku ajal esitati kirjalikke
arvamusi.

september-oktoober 2026

oktoober-november 2026

november-detsember 2026
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Detailplaneeringu tdiendamine ettepanekute alusel, esitamine
heakskiitmiseks Maa- ja Ruumiametile (MaRu).

Detailplaneeringu heakskiitmine. MaRu kiidab DP heaks vdi jatab selle
heaks kiitmata 60 paeva jooksul vastavalt PlanS § 90 Ig 2

Detailplaneeringu kehtestamine Kohta-Jarve Linnavolikogu otsusega

jaanuar 2027

veebruar-marts 2027

aprill 2027 istungil
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9. KSH programmi ja strateegilise planeerimisdokumendi
koostajate andmed

Detailplaneeringu koostamise ja KSH korraldaja
Kohtla-Jarve Linnavalitsus

Kontaktisik: Rita Burenkova, linnaarhitekt

Tel: +372 51982 791

e-post: rita.burenkova@Kkjlv.ee

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik - VNK AS

Ida-Viru maakond, Kohtla-Jarve linn, Keemia vkt 1C,
Kontaktisik: Dmitri Hainatski, juhatuse liige

Detailplaneeringu ja KSH koostaja: OU Hendrikson & Ko

Raekoja plats 9, Tartu 51004
KKH juhtekspert ja kontaktisik: Juhan Ruut
Tel: 4372 551 6423

e-post: juhan@dge.ee
KSH ekspertriihma liikmelisus ja hindamisvaldkonnad on toodud tabelis 9.1.

Tabel 9.1 KSH ekspertriihma liikmed

Tooriihma liige Vastutav valdkond

Juhan Ruut Juhtekspert, suhtlemine menetlusosaliste ja huvirithmade
KSH juhtekspert esindajatega. Tegevusega kaasnevate onnetus ja

(litsents KMH0155) avariijuhtumite riskid, sh vastupanuvdime kliimamuutustele;

PVT vastavushinnangud, ekspertriihma liikkmete hinnangute
slinteesimine, alternatiivide vordlemise labiviimine, KHM
aruande koostamine.

Kady Maesalu Projektijuht. Piirkonna lldise looduse- ja maakasutuse ning
keskkonna-tingimuste kirjeldus, vastavus strateegilistele
arengudokumentidele

Marek Bamberg Ohukvaliteedi ekspert. Saasteainete ja I8hnaainete
heitkoguste prognoosimine, mdju valiséhu seisundile.

Veiko Karbla Mira ekspert. ValisGhus saastetasemete ja Idhna
modelleerimine.

Kristiina Steglova Kliimaekspert. Kasvuhoonegaaside heitkoguste hindamine

Ingrid Vinn Veekasutuse ja heitvee drajuhtimise teemad

Katri Jarvekilg Jaatmed, ringmajandus

35


mailto:rita.burenkova@kjlv.ee
mailto:juhan@dge.ee

VNK tootmisterritooriumi detailplaneeringu KSH 36

10. Kaasamise tulemused

10.1. Ametkondadelt, asutustelt ja huvitatud isikutelt saadud ettepanekud ning
nendega arvestamine/kiisimustele vastamine — esmane versioon

Planeeringu lahteseisukohtade osas kiisis Kohtla-Jarve Linnavalitsus seisukohti 27.05.2025 kirjaga
nr 6-1/1726 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt, Maa- ja Ruumiametilt (MaRu, vastus
e-kirjaga 04.06.2025, et ettepanekud puuduvad, viide vaikesele ebatdpsusele lahteseisukohtades),
28.05.2025 Keskkonnaametilt (kirjaga nr 6-1/1728, vastus 25.06.2025 nr 6-5/25/10841-2 —
ettepanekud puuduvad) ja Paasteameti Ilda péaastekeskuselt (kirjaga nr 6-1/1729). 28.05.2025
teavitati DP ja KSH algatamisest Ja menetlusse kaasamisest Liganuse Vallavalitsust ja AS Viru
Keemia Grupp kirjaga nr 6-1/1732, trassivaldajaid kirjaga nr 6-1/1730-1 (AS Gaasivork, Elektrilevi
OU, Telia Eesti AS, OU Jarve Biopuhastus, Gren Viru AS), Kliimaministeeriumi, RMK, Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jarelevalve Amet, Transpordiamet sh Lennundusteenistus kirjaga nr 6-1/1729.

MaRu viitas 04.06.2025 e-kirjas ebatdpsusele ldhteseisukohtades: DP eelndu (eskiisi) ja KSH aruande
eelndu avalikustamine, sh teavitamised, vajadusel avalik arutelu ja tdienduste tegemine. PlanS
kohaselt on DP eelndu avaliku arutelu korraldamine igal juhul kohustuslik, mitte vajadusel.

Transpordiamet esitas 12.06.2025 nr 7.2-2/25/8919-2 seiskohad planeeringu koostamiseks
kehtivusega kaks aastat, mis hdlmasid avalikule teele juurdepdasuteede véimaliku asukoha ja
liikluskorralduse Uldiste pohimotete maaramist (kaks alapunkti), planeeringuala kruntide
hoonestusala ja ehitusdiguse maaramist (neli alapunkti, sh et olemasoleva tehase piirkonnal ei ole
puutumust Uihegi laevatatava veekogu, lennuvdlja kaitsevoondi ega piirangupinnaga, seega
veeteede ning lennunduse seisukohast tdiendavaid kitsendusi olemasoleva tehase asukohale ei
rakendu, kuid tldjuhul loetakse lile 45 m kdrgused ehitised lennutakistusteks, Transpordiametil on
Oigus enne detailplaneeringu kooskdlastamist kiisida planeeringule aeronavigatsiooni, lennuliikluse
ja lennuohutuse ekspertiisi) ning tehnovorkude ja -rajatiste vdimaliku asukoha maaramist (kaks
alapunkti). Need seisukohad taiendavad detailplaneeringu lahteseisukohti ja nendega arvestatakse
planeeringulahenduse koostamisel.

Kliimaministeerium saatis 13.06.2025 e-kirja, milles teavitas, et on esitatud materjalidega tutvunud
ega esita tdiendavaid ettepanekuid. Uhtlasi anti teada, et vastavalt keskkonnaministri 14.04.2019
kaskkirjale nr 1-2/19/301 on RMK-le antud volitused esindada riiki ja anda seisukohti
detailplaneeringute menetlustes Kliimaministeeriumi valitsemisel oleva riigivara osas.

16.07.2025 esitati KSH programmi esmane versioon koos DP eskiislahendusega Kohtla-Jarve
Linnavalitsusele PlanS § 81 kohaste menetlustoimingute labiviimiseks. Kohtla-Jarve Linnavalitsus
avaldas materjalid veebilehel (https://www.kohtla-jarve.ee/ru/algatatud-detailplaneeringud) ja
saatis 22.08.2025 teavitused KSH programmi ja eskiislahenduse kohta ettepanekute tegemiseks
Keskkonnaametile (kirjaga nr 6-1/1728-2, vastus 18.09.2025 kirjaga nr 6-5/25/10841-4)
menetlusosalistele kirjaga nr 6-1/1729-3 (Maa- Ja Ruumiamet — teavitas ettepanekute puudumisest
e-kirjaga 22.09.2025, Kliimaministeerium, Riigimetsa Majandamise Keskus, Kaitseministeerium,
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, Padsteameti lda paastekeskus — vastas 19.09.2025
kirjaga nr 7.2-3.3/5202-1, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet, Transpordiamet sh
Lennundusteenistus, Terviseamet — vastas 11.09.2025 kirjaga nr 9.3-4/25/6570-2), trassivaldajatele
kirjaga nr 6-1/1730-1 (AS Gaasivdrk, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, OU Jarve Biopuhastus, Gren Viru
AS; vastas AS Gaasivork 17.09.2025, et on kirja katte saanud ka neil ei ole planeeringu alal
gaasipaigaldisi, teised ei vastanud), naaberkinnisasjade omanikele Liganuse Vallavalitsusele ja AS
Viru Keemia Grupp kirjaga nr 6-1/1732-1 (vastuseid ei esitatud),

Ulevaade ettepanekutest ja nende arvestamisest on esitatud tabelis 10.1.
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Tabel 10.1 Seisukohtade kiisimine programmi esmase eelndu kohta

Ettepanekud

37

Ulevaade arvestamisest, mittearvestamisel pdhjendused

Terviseamet (11.09.2025 kirjaga nr 9.3-4/25/6570-2)

1. Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab
vastama sotsiaalministri 24.09.2019 maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ja analliisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nduded”
nduetele

2. Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
Kohtla-Jarve linn kdrgendatud radooniriskiga piirkonnas ning planeeritava ala
siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Planeeringualale
to6ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse
nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse
mootmise kord ja tooandja kohustused korgendatud radooniriskiga
tookohtadel” § 3 toodud radooni viitetaseme nduetega, mille kohaselt on 6hu
radoonisisalduse viitetase tdoruumides 300 Bg/m3, kui valdkonda
reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti. Soovituslik on jargida EVS
840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.

AS VNK saab joogivee, sh olmes kasutatava vee teistelt ettevotetelt.
Detailplaneeringuga ei kavandata oma joogiveehaarde rajamist.
Maaruse nr 61 § 2 Ig 2 jargi peab tarnitava joogivee vastavuse nduetele
tagama joogivee kaitleja ning esitama teavet kdideldava joogivee
kvaliteedi kohta tarbijale ja jarelevalve-ametnikule. AS VNK ei ole
joogivee kaitleja veeseaduse § 87 Ig 1 moistes.

Detailplaneeringu tulemusena ei kavandata kaitise joogivee varustuse
muutust ja ka tarnitava vee kvaliteet DP-ga kavandatava tegevuse
elluviimisega ei muutu, siis sellel maarusel puudub otsene seos
avaldatava keskkonnamdjuga. NOue margitakse &dra planeeringu
seletuskirjas kohalduvate digusaktide loetlus.

Joogivesi kuulub ressursside hulka. Programmi ptk 6 tabelis 1
tdiendatakse energia- jm ressursside hindamise teemat lausega:
,Hindamisulatusse kuulub ka ressursside saadavus, hinnatavate
ressursside hulka kuulub ka joogivesi.”

KSH programmi ptk 3.3 ,Keskkonnaseisund” lisatakse alapeatiikk
radooniriski kohta markuses esitatud koosseisus. Viidatud digusakt
margitakse dra planeeringu seletuskirjas kohalduvate Gigusaktide
loetlus ja seletuskirja vastavas osas viidatakse nduetele.

KSH programmi hindamisosa ei tdiendata — keskkonnamdju hindamise
eesmark ei ole tookeskkonnas avalduvate mdjude detailne hindamine.
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3. Kohtla-Jarve Jarve linnaosas on esinenud kaebusi seoses Idhnahdiringutega,
seetdttu tuleb juba planeerimise etapis pdhjalikult hinnata vdimalikke
lisanduvaid I6hnahairinguid ning planeerida leevendavaid meetmeid
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KSH programmi ptk 6 tabelis 6.1 on vdlisdhu teemade juures on toodud
ka I6hnaainete heite hindamine ja |8hnahdiringu tekkevdimaluse
hindamine, vajadusel ka I6hna modelleerimine. KSH programmi ptk 3.3
alajaotises valisohu kvaliteet on toodud kokkuvdttev lilevaade Kohtla-
Jarve Jarve linnaosa 6hukvaliteedi muutustest ajas, sh I6hnahairingute
esinemisest. Viidatud dhukvaliteedi uuringutes on tehtud ka kaitiste,
sh AS VNK l|6hnaainete heite mdooddistamisi, mis voimaldab KSH
aruandes tuua valja AS VNK panusest Uldisesse [6hnahdiringusse
olemasolevas olukorras ja planeeringuga kavandatava tegevuse
jargselt.

KSH programmis on teema piisavalt kajastatud, tdaienduste tegemine
programmi ei ole vajalik.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet (17.09.2025 kirjaga nr 16-6/25-07362-003)

1. Vastavalt ehitusseadustiku §-le 73 tuleb raudtee kaitsevodndis ehitamiseks
taotleda luba ka TTJA-It. Loa taotlemiseks tuleb vahemalt 30 paeva enne todde
algust TTJA-le aadressile info@ttja.ee saata raudteevaldaja kirjalik ndusolek,
projekti seletuskiri ning asendiplaan.

2. Raudtee kaitsevoondis tehtavate t6ode kaigus ei tohi rikkuda majandus- ja
taristuministri 09.11.2020 maaruses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri”
viidatud raudtee ehitusgabariidi ndudeid. Ehitusgabariit on ro6bastee teljega
risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei tohi ulatuda tkski
ehitise voi seadmeosa (erandiks voivad olla seadmed, mis on ette ndhtud
vahetuks koostddks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitise
ehitamisel tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh
voimaliku vibratsiooniga. Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust
ja takistada nahtavust raudteel.

3. Raudteerajatise planeerimise korral lahtuda ehitusseadustiku peattkist 10.
Raudteerajatise projekteerimistingimused, ehitusloa ja kasutusloa annab TTJA

Tegemist on DP teemaga. NOue margitakse dra planeeringu
seletuskirjas kohalduvate digusaktide loetlus, samuti DP realiseerimise
tingimuste peatukis.

KSH programmi taiendamise vajadus puudub.

Valdavalt on tegemist DP teemaga. NOoue margitakse dra planeeringu
seletuskirjas kohalduvate digusaktide loetlus, samuti DP realiseerimise
tingimuste peatikis.

KSH programmi ptk 6 tabelis 6.1 alajaotises ,Mira ja vibratsiooni
hindamine lisati lause ,, Raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel tuleb
arvestada raudteeveeremist tulenevate modjudega, sh vdimaliku
vibratsiooniga.”

Tegemist on DP teemaga. NOue margitakse dra planeeringu
seletuskirjas kohalduvate digusaktide loetlus, samuti DP realiseerimise
tingimuste peatlkis. KSH programmi taiendamise vajadus puudub.
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(4) Lisaks margime, et ekspertriihma koosseis on tapsustatud KSH programmi
ptk-s 9.1. Hetkel on lehekdljel 3 viidatud ptk-le 8.1.

Keskkonnaamet (18.09.2025 kirjaga nr 6-5/25/10841-4)

1. Palume tdiendada KSH programmi lk 24 |13iku ,,Mdju valisdhu seisundile ning
selle voimalik mdju inimese tervisele, heaolule ja varale:” lauseosaga
yhinnatakse mdju ennetamise vastavust PVT kriteeriumitele”.

2. Pinnaveele avaldatav moju séltuvus kasutatavast lahendusest.

Juhul, kui kasutatakse teiste ettevotete vorke, sh nende reoveepuhastid ja
valjalaskmed, tuleb hinnata mdju reoveepuhastile ja valjalaskme(te)le (mh
vastavus kliimaministri 11.12.2023 maairuses nr 80 ,Uhiskanalisatsiooni
juhitavate ohtlike ainete nimekiri ja piirvaartused” toodud nduetele) ning
vastavust PVT nduetelele (kaudne moju).

Kui kavandatakse oma viljalaskmeid suubla(te)le (st otsene mdju), tuleb
hinnata ettevotte heit- ja sademevee mdju suublale, koosmdju suubla
seisundile teiste valjalaskmetega ja PVT nduetele vastavust. Hindamisel tuleb
arvestada olemasolevate suubla(te) seisundi andmetega.

Paasteamet (19.09.2025 kirjaga nr 7.2-3.3/5202-1)

1. Palume KemS § 32 Ig 3 alusel tehtavat riskide hindamist teha
keskkonnamdju strateegiline hindamise raames ning vdimalikult tapsete
andmetega, sh arvesse vottes erinevad ohtlikke kemikaale, mida planeeritava
tegevuse raames kaditlema hakatakse.

(1.1) Dokumendis |k 4 ptk 1-s selgitate, et detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on vdimaldada olemasoleva amortiseerunud kompleksi aladel
tdiendavate tootmisvéimsuste rajamist, sh vaikude katalidtiline tootmine ja
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Taname tahelepanu juhtimast. KSH programmis lk 3 on viide
parandatud.

Ptk 6 tabelis 6.1 on valisdhu seisundi hindamise sdnastust ettepanekus
toodud lauseosaga taiendatud.

Ptk 6 tabelis 6.1 on pinnaveele avaldatava mdju hindamise séltuvust
heitvee ja sademevee kaditlemise kavandatavast lahendusest
tdiendavalt selgitatud, kasutades ettepaneku sdnastust.

KSH programmis on kemikaaliriskide hindamine ette nahtud. Seejuures
vOetakse arvesse erinevad ohtlikke kemikaale, mida planeeritava
tegevuse raames kaitlema hakatakse. Hinnangud antakse tapsus-
astmes, mida planeerimisfaas vdimaldab rakendades Oigusaktides,
standardites ja ka PVT juhendites toodud meetmeid vastava
tegevusvaldkonna kohta. Hinnanguid ei anta KemS § 22 raames
labiviidava riskianalllsi detailsuses (see ei ole planeerimis-
projekteerimisfaasis voimalik).

Selgitamine, et tegemist on programmis sissejuhatavate peatiikkidega,
mis annavad Ulevaate kavandatavast tegevusest. Hindamise detailid
on toodud KSH programmi 6. peattikis tabelis 6.1
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aromaatsete sisivesinike (benseeni ja tolueeni) tootmine ning Ik 7 ptk 2.1 ja lk
9 ptk 2.2 ei ole uusi riske hinnatud.

(1.2) Palume riskide osas kajastada:

1. olemasolevad riskiallikad (kaitised ja nende ohualad, tileujutusohtlikud alad,
ohtlikud teel@igud ning raudteed ja muud sdlmed, kiirgusohtlikud objektid ja
ohustatud alad) ja nende modju hinnang olemasolevale ning sellega
arvestamise pdhjendus;

2. paastet6o toimimine piirkonnas ja selle mdju hinnang;

3. planeeritavad riskiallikad ja nende mdju hinnang planeeritavale ning
kaitsemeetmed, mida rakendatakse ning kas programm naeb ette tekkida voi
muutuva dnnetuse riskide hindamist.

(1.3) Juhised riskide hindamiseks on leitavad Padsteameti kodulehel:
https://www.rescue.ee/et/kemikaaliseaduse-32-juhendid.

2. Planeeringualale on paasteautodega ainult Uks ligipdasutee, territooriumile
vOiks olla tagatud vahemalt kaks vastassuunas olevat ligipadsuteed.

Maa- ja Ruumiamet, e-kiri 22.09.2025

Maa- ja Ruumiameti KOV planeeringute heakskiidu osakonnal puuduvad
ettepanekud esitatud dokumentide osas. Siiski vdike tahelepanu juhtimine -
eskiisjoonisel on margitud planeeritud raudteeharu, kuid KSH programmi
seletuskirjas pole seda mainitud.
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KSH programmi ptk 6 tabelis 6.1 on riskide hindamise alajaotises
tdiendavalt lisatud: ,,KSH aruandes riskide hindamine kasitleb mh
teemasid: 1. /vastavalt ettepaneku sénastusele/; 2. /vastavalt
ettepaneku sbnastusele/; 3. /taiendatud sdnastuses/ planeeritavad
riskiallikad, nende mdju hinnang olemasolevatele ehitistele-
tegevustele ning planeeritavatele, vajalikud kaitsemeetmed, sh
sisemise doominoefekti valtimiseks. Hinnatakse tekkivate voi
muutuvate riskide taseme olulisust vorreldes olemasolevate
riskitasemetega.

Paasteameti KemS § 32 rakendamise juhendile ja ka teistele
juhenditele on KSH programmi tabelis 6.1 viidatud.

Teise ligipadsutee rajamise vdimalusi kaalutakse planeeringu-
lahenduse koostamise kaigus. Mdju hindamisel kasitletakse seda nn
tehnilise variandina.

Ptk 2.2 lisati “AS VNK hallatavale territooriumile rajatakse taiendav
raudteeharu koos laadimisestakaadiga.”
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10.2. Ametkondadelt, asutustelt ja huvitatud isikutelt saadud ettepanekud
ldhteseisukohtadele-KSH programmile

Lisatakse programmile vastava menetlusetapi IGbiviimise jérgselt.
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Lisad

Lisad on kattesaadavad lingilt: Programmi lisad avalik

Lisa 1. DP ja KSH algatamine
Lisa 1.1 Algatamisotsus

Lisa 1.2 AS VNK tootmiskompleksi detailplaneeringu lahteseisukohad
(algatamisotsuse lisa 1)

Lisa 1.3 Planeeringuala piirid (algatamisotsuse lisa 2)

Lisa 1.4 Detailplaneeringu ja KSH algatamise teade 02.06.2025
Lisa 2. Detailplaneeringu eskiisjoonis

Lisa 3. KSH programmi esmase eelnou ja eskiislahenduse kohta esitatud
arvamused
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